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RESUMO

Esta pesquisa aborda a possibilidade de transmissao de direito possessorio causa
mortis em uma agado de usucapido, utilizando métodos hermenéuticos e
argumentativos. O foco € o direito de posse transmitido pelo de cujus, ndo a
usucapiao de um herdeiro sobre a totalidade do bem. S&o investigados requisitos
legais, posicionamentos jurisprudenciais e desafios praticos, visando preencher
lacunas no entendimento juridico. A analise inclui a transmissdao do direito
possessorio, requisitos especificos para usucapido nesse contexto e desafios
enfrentados pelos herdeiros. Além de orientagdes para a pratica juridica, a pesquisa
destaca a relevancia social ao garantir segurancga juridica e regularizagdo de posses
consolidadas. A estrutura envolve uma analise geral da usucapido, sucessao mortis
causa e, no ultimo capitulo, a interseg¢ao entre usucapido e sucessao mortis causa,
considerando aspectos juridicos, tributarios e jurisprudenciais.

Palavras-Chave: Usucapido; Direito Possessoério; Sucessado Mortis Causa; Heranga;
Precedentes.
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ABSTRACT

This research addresses the possibility of the transmission of possessory rights
post-mortem in an adverse possession action, employing hermeneutical and
argumentative methods. The focus is on the possessory rights transmitted by the
deceased, not the adverse possession by an heir over the entirety of the property.
Legal requirements, jurisprudential positions, and practical challenges are
investigated to fill gaps in legal understanding. The analysis encompasses the
transmission of possessory rights, specific requirements for adverse possession in
this context, and challenges faced by heirs. In addition to providing guidance for legal
practice, the research highlights the social relevance in ensuring legal security and
regularization of consolidated possessions. The structure involves a general analysis
of adverse possession, succession post-mortem, and, in the final chapter, the
intersection between adverse possession and succession post-mortem, considering
legal, tax, and jurisprudential aspects.

Keywords: Adverse Possession; Possessory Rights; Succession Post-mortem;
Inheritance; Precedents.
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1 INTRODUGAO

O presente estudo tem como objetivo analisar possibilidade de
transmissao de direito possessorio causa mortis e a viabilidade de sua utilizagdo em
uma acao de usucapidao. Nesse contexto, € necessario explorar as implicagdes
legais e jurisprudenciais relacionadas a possibilidade de um herdeiro ou sucessor do
falecido adquirir a propriedade de um bem por meio de tal instituto, utilizando como

fundamento a posse mantida pelo falecido antes de seu 6bito.

Com isso, a pesquisa se concentrard na aplicagdo dos métodos
hermenéuticos e argumentativos, adotando, assim, uma abordagem
critico-metodoldgica. Nesse sentido, serdo realizadas analises dos dispositivos
legais pertinentes ao tema, com o propdsito de avaliar sua eficacia ou ineficacia
diante da proposta em questdo. Concomitantemente, sera adotado o método
hipotético-dedutivo, no qual, partindo de hipdteses especificas a luz de conceitos
estabelecidos por doutrinadores ja consagrados, sera verificada a verdadeira aptidao
para a resolucdo do tema em discussao. Este enfoque metodoldgico visa a uma
abordagem critica e fundamentada, buscando examinar de maneira aprofundada
tanto a legislacdo pertinente quanto as bases conceituais estabelecidas pela
doutrina, com o objetivo de contribuir de forma substantiva para o entendimento e a

solugao do tema proposto.

Nessa senda, serdo analisados os requisitos legais necessarios para a
configuracdo do usucapido, os posicionamentos jurisprudenciais relacionados ao
tema, e questbes praticas, como a prova da posse anterior, a capacidade dos
herdeiros para continuar a posse e a natureza da posse transmitida, a fim de
fornecer subsidios para a compreensdo dos desafios enfrentados e possiveis

solugdes para a regularizagéo da propriedade.

Importa ressaltar que n&o se trata da analise da possibilidade de
usucapiao de um herdeiro sobre a totalidade de um bem em detrimento dos demais
herdeiros, ou a substituicdo da figura do falecido em um dos polos de uma ac¢ao de
usucapiao ja em curso, mas sim de um direito de posse de um bem imével ao qual
detinha o de cujus, mas que né&o era travestido de propriedade registrada, e que, por

conta da sua morte, foi transmitido ao herdeiro.
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Para tanto, sera investigada a possibilidade de transmissdo do direito
possessorio causa mortis, 0os requisitos legais necessarios para a configuragcado do
usucapiao nesse contexto especifico, bem como os desafios enfrentados pelos

herdeiros durante o processo de comprovacéo da propriedade.

A pesquisa buscara preencher uma lacuna no ambito juridico ao explorar
a intersegao entre o direito possessorio transmitido por de cujus e a agéo de
usucapiao, dois temas de relevancia significativa no direito civil. A transmissdo do
direito possessorio apds o falecimento de um possuidor apresenta desafios juridicos
complexos que impactam diretamente a viabilidade e procedéncia das acdes de

usucapiao.

Nesse contexto, tem-se uma crescente necessidade de compreender
como a posse transmitida € influenciada por elementos como continuidade,
interrupcdo e capacidade dos herdeiros ou sucessores para manter a posse

necessaria a aquisicao da propriedade por usucapiao.

Ademais, a pesquisa pode se mostrar relevante para a pratica juridica, no
sentido de fornecer orientagbes valiosas acerca da transmissibilidade de direitos
possessorios e sua posterior utilizagdo em acédo de usucapidao e aprimoramento da
compreensao dos critérios de continuidade da posse e a sua relagdo com a

aquisicao de propriedade por meio da usucapiao.

A relevancia social da pesquisa também nao pode ser subestimada, visto
que a usucapido € um instrumento que visa a garantir a seguranga juridica e a
regularizacao de situacbes de posse consolidada. Com isso, compreender a
transmissao da posse em decorréncia de falecimento é fundamental para garantir o

acesso a propriedade e a justica no ambito civil.

A respeito da estrutura adotada, teremos no segundo capitulo uma
analise geral da usucapidao, mais especificamente aos institutos que a compde,
posse e propriedade, tendo em vista a importancia destes para sua efetivacéo e a
analise do crucial principio constitucional da fungdo social da propriedade. Esses
aspectos se revelam fundamentais para introduzir o tema, uma vez que evidenciam
os fundamentos doutrinarios que embasam o instituto da usucapi&o. Este capitulo
fornecera uma abordagem abrangente sobre o instituto da usucapido, delineando, de

maneira minuciosa, sua origem, definicdo, requisitos e espécies. Ao desdobrar esses
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elementos, pretende-se estabelecer um alicerce conceitual robusto que permita uma

compreensao mais profunda e embasada da matéria em analise.

No terceiro capitulo, sera realizada uma analise aprofundada da sucessao
mortis causa, abordando seus aspectos historicos, a heranga enquanto direito
fundamental e os principios envolvidos, como o Principio droit de la saisine. Em
seguida, o estudo se voltara para a sucessao no Codigo Civil, explorando tanto a
sucessao legitima quanto a testamentaria, delineando os critérios e normas
aplicaveis a cada modalidade. Além disso, sera dedicada uma sec¢ao especifica ao
exame do inventario e partilha, elucidando os procedimentos e requisitos legais que
permeiam essa fase do processo sucessorio. Essa abordagem detalhada busca
proporcionar uma compreensao solida e abrangente dos fundamentos histoéricos e
juridicos da sucessao mortis causa, oferecendo insights valiosos sobre o tratamento

normativo e pratico dessa matéria no contexto do Codigo Civil.

Por fim, o quarto e ultimo capitulo consagrar-se-a ao exame do tema
central proposto neste trabalho, que versa sobre a concretizacdo da usucapiao por
meio da utilizacdo da posse herdada. Nessa perspectiva, € imperativo abordar
detidamente a interseg¢ao entre a usucapiao e sucessao mortis causa. A analise sera
desdobrada em subsecgdes, sendo a primeira dedicada a sucessio possessionis,
explorara os mecanismos pelos quais a posse herdada pode se converter em
usucapiao. Na sequéncia, sera abordada a relevante questao tributaria associada a
esse processo, destacando as implicagoes fiscais pertinentes. Ademais, uma analise
jurisprudencial sera apresentada, elucidando decisdes judiciais significativas que
delineiam os parametros e consideragcdes envolvidos na efetivacdo da usucapiao
mediante a posse herdada. Este capitulo, portanto, ter& como objetivo fornecer uma
compreensao abrangente e embasada sobre a tematica proposta, aprofundando-se
nos aspectos juridicos, tributarios e jurisprudenciais que circundam a confluéncia

entre usucapido e sucessao mortis causa.
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2 PANORAMA ATUAL DO RECONHECIMENTO DA USUCAPIAO

Em uma primeira abordagem, para se alcangar uma compreensao
profunda acerca do instituto da usucapido, torna-se imperativo realizar, desde o
capitulo inicial, uma exploracdo meticulosa dessa modalidade de aquisicdo de
propriedade. Tal abordagem demanda a condugédo de uma analise histérica, visando
contextualizar a origem e a evolugdo da usucapido ao longo dos séculos.
Adicionalmente, é essencial empreender uma discussao aprofundada acerca dos
alicerces fundamentais desse instituto, notadamente a posse e a propriedade,
realgando sua interconexao intrinseca e independéncia conceitual, bem como sua

importancia preponderante no contexto juridico.

Outrossim, torna-se premente a realizagdo de um estudo minucioso dos
requisitos essenciais que regem a usucapido, abarcando as diversas modalidades
existentes. Este escopo de analise deve ainda incorporar uma consideragao do
contexto contemporaneo que circunscreve a aquisi¢ao por meio da usucapiao. Dessa
forma, mediante uma analise abrangente, sera possivel obter uma compreenséao
holistica e contextualizada desse instituto juridico, propiciando uma visdo clara e
embasada sobre seus fundamentos, evolugéo histérica e aplicabilidade nos dias de

hoje.

As respostas aos preceitos essenciais decorrente da referida analise, de
certo, constituirdao o elemento essencial para a fundamentacdo da discussao
concernente a viabilidade da aplicacdo do periodo possessorio no ambito de uma
acdo de usucapido, bem como a eficacia e legalidade do seu emprego para

regularizar a propriedade.

2.1 Breve contextualizagao histérica

Etimologicamente tem-se que a palavra usucapidao surgiu da jungao das
palavras de origem latina capere e usus, que, em tradugao simples, significam tomar

e Uso, ou seja, tomar pelo uso, que ja se aproxima da conceituagao de aquisi¢ao pelo
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uso que temos atualmente, importa assinalar que a referida aquisicdo nao era

instantanea, ja ai tinhamos a presenca intrinseca do elemento temporal’.

A sua primeira mencgao conhecida é datada do ano de 451 a.C., em pleno
Império Romano, com a instituicdo da Lei das XllI Tabuas, nelas era transcrito que
em dois anos de posse se adquire a propriedade imovel, com a restricdo de
aquisicao somente por cidadaos romanos. Aqui, em discordancia com Maria Helena
Diniz?, Silvio Venosa, ao relatar a extensao da aquisigdo pela posse aos estrangeiros
e do aumento de prazo necessarios para tanto, afirma que fora criado um novo
instituto posterior ao surgimento da usucapido, a praescriptio, ou, em portugués,
prescricdo, nele era disposto que quem possuisse um terreno provincial por certo
periodo poderia repelir ameacas a propriedade, os prazos fixados foram de dez anos
contra residentes na mesma cidade e vinte anos entre ausentes, para o autor a
unificacdo ao instituto da usucapido s6 acontece depois, quando desaparece a
distincdo entre os terrenos italicos e os provinciais, na codificacdo do periodo

Justiniano®.

Também, das referidas reflexdes de Silvio Venosa extrai-se duas
informacdes interessantes, a primeira sustenta que, por conta de tal unificacao,
utilizamos a expressado prescricdo aquisitiva, a qual ndo define a perda, mas a
aquisicao pelo decurso de tempo, como sindnimo de usucapidao e, portanto, pela
diccao dos arts. 553 e 1.244 do Cdédigo Civil*, se aplicam a ela as causas e regras de
interrupgdo e suspensao da prescricdo, a exemplo da interrupcdo em caso de
proprietario incapaz®, e a segunda trata da curiosa relagdo que os juristas fazem da
prescricao conferida aos estrangeiros a criagao da usucapiao extraordinaria no direito
pos-classico, a qual a posse por quarenta anos de boa-fé, mesmo sem justa causa,

conferia o direito a propriedade®.

No Brasil, a primeira disposi¢cdo juridica que tratou do tema foram as

Ordenacgdes Filipinas, nelas era estabelecido o prazo de ftrinta anos para

" DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil brasileiro. Direito das Coisas. 28. ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2014. v. 4; p. 176.

2 lbid., p. 176.

3 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: reais. 19. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 271.

4 Art. 553 do Codigo Civil de 2002: As causas que obstam, suspendem, ou interrompem a prescrigao,
também se aplicam a usucapiao, assim como ao possuidor se estende o disposto quanto ao devedor.

Art. 1.244 do Cddigo Civil de 2002: Estende-se ao possuidor o disposto quanto ao devedor acerca
das causas que obstam, suspendem ou interrompem a prescricdo, as quais também se aplicam a
usucapiao.

5 Art. 198. Também n&o corre a prescrigéo: | - contra os incapazes de que trata o art. 3° (...)

6 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: reais. 19. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 271.
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configuragdo da prescrigdo aquisitiva, na qual, diferentemente das anteriores
Ordenagdes Manuelinas, ndo havia mengdo alguma da necessidade de
comprovagao da posse ser revestida de justo titulo ou boa-fé, somente o impeditivo
de possuidor de ma-fé se beneficiar do instituto. SO viemos ter legislagao
verdadeiramente brasileira sobre o tema com a promulgagdo do Cédigo Civil de
1916, nele a prescricdo ordinaria se consumava em trés, dez ou vinte anos, a
extraordinaria trinta e quarenta anos, a depender da existéncia de justo titulo, da
localizag&o rural ou urbana do imével e do tempo possessorio, e a imemorial, que
sera tratada mais a frente. Com viés constitucional a primeira disposi¢do acerca do
tema foi introduzida pela Constituicdo de 1934, a qual dispunha da possibilidade de
usucapiao rural pela posse superior a dez anos, da qual as Constituicdes posteriores

fizeram por replicar’, chegando ao panorama atual que estudaremos em breve.

2.2 Conceito e fundamentos da usucapiao

Antes de analisarmos o conceito da usucapido, faz-se necessaria a
realizagcdo de uma analise histérica e conceitual, bem como uma breve avaliagéo
ontoldgica acerca de alguns institutos que perpassam o tema. Com isso, importa se
debrucgar sobre os institutos da posse e propriedade desde logo, porque é a partir
destes que teremos a materializacdo da aquisicdo da propriedade por meio da

prescrigcao aquisitiva.

Acerca da posse, ndo se pode ousar estuda-la sem antes examinar as
consideragdes de Orlando Gomes que rompe o tema tratando das teorias que se
prestam a explicar o referido instituto. Extrai-se da sua obra que duas correntes
filosoficas procuraram justificar a posse como categoria juridica, a primeira,
denominada de teoria subjetiva, idealizada por Friedrich Carl von Savigny, elencou
dois elementos fundamentais a estrutura da posse, o corpus, elemento objetivo,
constituido pelo poder fisico de dispor da coisa, que pode ser externalizado na
simples detencao do bem ou no fato dele estar a disposicdo do possuidor, € 0 animus
domini, elemento subjetivo, caracterizado pela intengdo de ter a coisa para si, de
exercer sobre ela o poder de proprietario, para o doutrinador, ai esta o cerne do

problema dessa teoria, que enseja inumeras criticas. Isso ocorre porque, ao exigir tal

7 ARAUJO, Fabio Caldas de. Usucapido. 2. ed. Séo Paulo: Malheiros Editores. 2013; p. 58 e 78.
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elemento subjetivo, considera como simples detentores o locatario, o comodatario, o
depositario etc., ja que ndo ha neles qualquer intencdo de se tornar proprietarios. E
necessario guardar tal conceituagdo, pois mais a frente ha de ser util no estudo da
usucapiao. A segunda, elaborada por Rudolf von lhering, empreendeu uma tentativa
de simplificacdo ao abordar o conceito de posse. lhering definiu a posse como o
poder de fato, rejeitando o componente subjetivo presente na teoria de Savigny.
Nessa perspectiva, o autor destacou exclusivamente o corpus como elemento
constitutivo do instituto, sustentando a premissa de que o intento de explorar a coisa
para fins econbmicos ja se encontra intrinseco no corpus, excluindo, assim, a

necessidade de uma intengdo especifica de ser proprietario®.

A respeito da adogado das teorias no ordenamento juridico brasileiro,
assevera Flavio Tartuce que, desde o Cdédigo Civil de 1916, é adotada a teoria
objetivista de lhering, atualmente baseando-se no mandamento do art. 1.196° do
Cddigo Civil de 2002, que define como possuidor quem tem o exercicio, mesmo que
nao seja pleno, de um dos poderes da propriedade, portanto, negando o requisito
subjetivo. Além disso, no art. 1.197'° ainda temos a reparticdo da posse em direta e
indireta, onde o possuidor direto tem a coisa consigo, em seu poder de disposi¢éo, a
exemplo do locatario, e indireto detém os direitos que decorrem do dominio, como o

recebimento dos vencimentos do locador™.

No que concerne a sua natureza juridica, delineiam-se trés correntes
doutrinarias preponderantes que sustentam perspectivas divergentes, gerando
conflitos interpretativos. Essa divergéncia decorre da percepgao de que a escolha por
uma abordagem influencia significativamente as possiveis ramificagdes juridicas no
ambito fatico. A primeira corrente postula que a posse constitui um fato,
caracterizado como uma ocorréncia na realidade pratica com relevancia para o
direito. A segunda corrente, por sua vez, concebe a posse como simultaneamente
um fato e um direito, atribuindo-lhe essa dualidade em virtude de sua importancia no

cenario fisico e dos efeitos que ela engendra, os quais se configuram como direitos,

8 GOMES, Orlando. Direitos Reais. 21 ed. ver. atual. por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro: Forense,
2012; p. 33.

° Art. 1.196 do Codigo Civil de 2002: Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio,
pleno ou n&o, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

1° Art. 1.197 do Cddigo Civil de 2002: A posse direta, de pessoa que tem a coisa em seu poder,
temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ndo anula a indireta, de quem aquela foi
havida, podendo o possuidor direto defender a sua posse contra o indireto.

" TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume unico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022;
p. 2001.
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exemplificados, por exemplo, no contexto da usucapido. A terceira corrente
coaduna-se com a ideia de que a posse € essencialmente um direito, sustentando
que representa um interesse juridicamente tutelado, conferindo-lhe assim o status de
uma relagao juridica. Essa corrente também argumenta que a posse constitui uma
condicdo econbmica da propriedade, enfatizando que a auséncia dela inviabiliza a
utilizacdo do bem para a produgdo de riquezas. Importante notar que este
entendimento €& majoritario na doutrina, revelando-se como uma abordagem

juridicamente consistente.

A referida consonancia ndo ocorre a respeito da sua natureza real ou
pessoal, esclarece Maria Helena Diniz que parte da doutrina refuta a natureza real da
posse, argumentando que sua auséncia no rol do art. 1.225 do Cdédigo Civil a coloca
para muitos fora do espectro dos numerus clausus. Contudo, a realizagdo da posse
de forma direta e imediata, seu exercicio erga omnes, inclusive contra o proprio
proprietario ou compossuidor, aliados a sua necessaria determinagado objetiva,
conduzem a conclusdo de que € apropriado conceitua-la como direito real. Nesse
contexto, € ensinado por doutrinadores que a posse representa a visibilidade da
propriedade, especialmente quando aplicamos o principio do direito civil que estipula

que o acessorio segue o principal, sendo, respectivamente, posse e propriedade’.

Nao se mostra compreensivel, sob essa perspectiva, a néo integracao
destes elementos sob a mesma tutela juridica. Tal conclusao extrai-se ndo apenas da
interpretacédo doutrinaria, mas também da prépria legislagcéo, a qual confere prote¢cao
a posse, buscando salvaguardar, mesmo que indiretamente, a propriedade. Isso
decorre do entendimento de que se uma estiver ameacgada, a outra também vera sua

protegdo comprometida™.

Se a posse fosse simplesmente um incidente destituido de uma conotagao
juridica, ndo mereceria a atengdo do ordenamento civil. A sua analise e incorporagao
no ambito juridico ressaltam a relevancia intrinseca da posse como um conceito que
transcende a mera constatacdo empirica de uma ocupacado material. O direito civil,
ao englobar e normatizar a posse, revela sua preocupagao em conferir a devida

estruturacdo e regulamentacdo a um fendbmeno que, embora enraizado em fatos

2. GOMES, Orlando. Direitos Reais. 21 ed. ver. atual. por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro:
Forense, 2012, p. 39.

¥ DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil brasileiro. Direito das Coisas. 28. ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2014. v. 4; p. 67.

*bid., p. 58.
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objetivos e tangiveis, ndo pode ser ignorado ou desconsiderado pela perspectiva
juridica.

Também, torna-se essencial explorar diversas categorizagbes da posse,
conforme delineado por normas legais, para uma compreensao mais abrangente dos
seus efeitos juridicos. Nesse contexto, destacam-se varias classificagbes pertinentes.
Quanto ao desdobramento da posse, esta pode se manifestar como direta/imediata,
envolvendo o exercicio direto do poder fisico da pessoa sobre o bem, ou
indireta/mediata, quando tal controle & exercido por meio de outrem. No que diz
respeito a presenga de vicios, a posse pode ser categorizada como justa, quando
isenta de elementos como violéncia, clandestinidade ou precariedade, ou injusta,
quando adquirida mediante esbulho, forga fisica, violéncia moral, clandestinidade,
quando obtida de maneira oculta, ou precariedade, originada por abuso de confianca

ou direito precario’®.

No ambito da boa-fé, a posse pode ser considerada de boa-fé quando
respaldada por justo titulo ou pela ignorancia acerca de vicios ou obstaculos
existentes. Por outro lado, classifica-se como posse de ma-fé quando o possuidor
tem conhecimento do vicio, mas ainda assim exerce dominio sobre a coisa.
Considerando a presenga ou auséncia de titulo, a posse pode ser com titulo,
respaldada por documento habil a atestar a transmissdo do dominio, ou sem titulo,
quando nao ha representacdo documental da mencionada transmissdao. No que
concerne ao elemento temporal, a posse é classificada como nova, quando perdura
por menos de um ano e um dia, e velha, quando mantida por pelo menos um ano e

um dia'®.

Finalmente, em termos de efeitos, a posse ad interdicta refere-se a posse
passivel de defesa por meio de agdes possessorias diretas ou interditos
possessorios. Ja a posse ad usucapionem caracteriza-se por sua prolongada
duragdo ao longo de um lapso de tempo determinado, preenchendo os demais

requisitos estabelecidos na legislagdo para aquisigao da propriedade via usucapido®.

A respeito da propriedade, grandes ligbes trazem as obras de Clovis

Bevilaqua, que define o instituto como “o poder assegurado pelo grupo social a

'® TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume tnico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022; p.
2020.

'8 |bid., p. 2025.

7 |bid., p. 2032.
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utilizacdo dos bens da vida fisica e moral”'®. Mais atualizada, a conceituagdo trazida
por Gagliano e Pamplona, a define como “o direito real de usar, gozar ou fruir, dispor
e reivindicar a coisa, nos limites da sua fungéo social”'®, parece mais acertada,
porque traz as devidas atualizagbes legislativas, a saber, o disposto no art. 5.°
incisos XXIl e XXIlI, da Constituicdo Federal, que definem a propriedade como um

direito fundamental e a necessidade de esta atender uma fungao social.

Nessa senda, com o intuito de regulamentar o previsto na carta magna, o
Codigo Civil trouxe no caput do art. 1228 os atributos que compde o direito a
propriedade, sdo eles: absoluto, diante de ser oponivel erga omnes, isto €, contra
todos os demais individuos; exclusivo, pois ndo podem possuir a mais de uma
pessoa ao mesmo tempo, exceto em caso de condominio ou copropriedade;
perpétuo, ja que permanece independente do seu exercicio, e elastico, porque pode

ser expandido ou contraido, retirando ou adicionando atributos?.

A respeito do instituto, ndo se pode negligenciar que uma propor¢ao
significativa de bens encontra-se em estado de irregularidade, motivada por diversas
causas, mesmo sabendo-se que a averbacido das alteracdes efetuadas em bens
imoéveis, incluindo o loteamento, constitui um ato de carater obrigatério, conforme
preconizam os dispositivos legais contidos nos artigos 167, Il, “4”, e 169, ambos da

Lei de Registros Publicos?'.

Ademais, convém assinalar que, mesmo podendo sintetizar uma
conclusao de dependéncia entre os institutos, € sabido que eles sao diversos e
independentes. Explico, tem-se que, em sintese, a posse se materializa com o
exercicio de direito sobre a coisa, sua fruicdo, e a propriedade tem por finalidade
assegurar a seu titular a posse da coisa, com isso, a propriedade é o direito a posse,
mas, mesmo se completando se diferem, dado que fisicamente pode um bem-estar

na posse de um, sendo outro o proprietario??. O referido raciocinio deve ser

'8 BEVILAQUA, Clévis. Direito das coisas. 3. ed. Brasilia: Conselho Editorial, 2003. v. 1, p. 127.

' GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: direitos reais.
4 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2022. V.5; p. 160.

2 |bid., p. 2094.

21 BRASIL. Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF, 31 dez. 1973. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm. Acesso em: 27 nov. 2023.

22 SACCO, Rodolfo. Posse, propriedade. Pode a coisa pertencer a dois sujeitos ao mesmo
tempo? Trad. Eduardo Nunes de Souza. Civilistica.com. Rio de Janeiro: a. 3, n. 2, jul-dez/2014.
Disponivel em:
http://civilistica.com/posse-propriedade-pode-a-coisa-pertencer-a-dois-sujeitos-ao-mesmo-tempo.
Acesso em: 21 out. 2023.
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empreendido, uma vez que, em fases subsequentes, sera empreendida a analise da
viabilidade de compartilhamento dos direitos de posse e propriedade de maneira
distinta. Desta forma, evidencia-se a necessidade de afirmar a independéncia destes
elementos para uma compreensdao mais aprofundada e precisa das implicagbes

envolvidas.

Outro elemento de distingdo entre os institutos € a forma de aquisicao,
acerca disso dispde o art. 1.204 do Cdédigo Civil de 2002 que “adquire-se a posse
desde o momento em que se torna possivel o exercicio, em nome proprio, de
qualquer dos poderes inerentes a propriedade”, ja a aquisicdo da propriedade se da
de forma mais complexa, o capitulo Il do Cdédigo Civil dispbe trés espécies de
aquisicao, por acessao, pelo registro do titulo e, a que nos interessa, pelo usucapiao,
ai pontua Flavio Tartuce a possibilidade de aquisicdo também por meio da sucessao,
transcricdo, desapropriacdo e casamento pela comunhao universal, e que ha ainda
duas formas de aquisicéo, a originaria, em que ha um contato direito entre a pessoa
e a coisa, e derivada, quando ha uma intermediagdo pessoal, sendo

necessariamente originarias as acessoes e a usucapiao®.

Reforca José Carlos Baptista Puoli que na aquisicdo proveniente da
usucapiao nao ha vinculagdo entre o anterior proprietario e aquele que adquire
dominio, portanto, se da de forma originaria?*, acerca disso, pontua Fabio Caldas que
com o nascimento do direito de propriedade para o possuidor prescribente
desaparece todo o historico da matricula imobiliaria, ha entdo o nascimento de uma
nova, com isso, eventuais gravames de direitos reais menores inscritos, como

usufruto ou direito de superficie, desaparecem pela nova aquisicao®.

Nesse diapasao, Hironaka e Chinellato lecionam que ha um impacto da
supracitada independéncia até mesmo no entendimento da fung¢ado social, da qual
realizam uma analise desde os primordios, sacando os escritos de Leon Duguit, autor
francés de arrojada tese acerca do assunto, que teve forte influéncia na feitura da
Constituicdo Federal de 1988 e no Cddigo Civil de 2002, e que sustentava a
necessidade do cumprimento de obrigagcbes para com a sociedade dos individuos

detentores da riqueza, que, na época da publicacdo dos escritos, eram os grandes

3 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume tnico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022,
p. 2069.

2 PUOLLI, José Carlos Baptista. Usucapido de bens iméveis, Novo CPC e o Direito Intertemporal.
In. Direito intertemporal, Salvador; p.366. Disponivel em: https://repositorio.usp.br/item/002779741.
Acesso em: 21 out. 2023.

% ARAUJO, Fabio Caldas de. Usucapifo. 2. ed. Sdo Paulo: Malheiros Editores. 2013, p. 115.
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proprietarios de terras, afirmando que, para a satisfagdo das necessidades gerais, o
detentor estaria obrigado a dar um fungao aos seus bens, sob o mandamento de que
“a propriedade nao é, pois, o direito subjetivo do proprietario: € a fungéo social do

detentor da riqueza”®.

Com isso a fungao social constituiu principio balizador e de orientagédo na
conformacao do direito de propriedade, o que ndo elimina ou enfraquece a sua
natureza absoluta, de disposicdo ou n&o disposicdo do bem, mas apenas a
conforma, como ocorre com os demais direitos fundamentais, que sofrem limitacbes
por outros da mesma espécie, ou mesmo pela regulamentagdo em nivel

infraconstitucional®’.

Também convém citar que, com a evolugdo doutrinaria e o ja referido
desenvolvimento do conceito de posse, houve também uma biparticdo da funcéo
social quanto a posse e a propriedade, com isso, podemos definir que a funcao social
da posse esta relacionada ao uso de uma terra ou propriedade por parte de alguém
que pode ndo ser o proprietario, mas que esta ocupando e utilizando-a de maneira
produtiva e benéfica para a sociedade, ja a fungao social da propriedade se refere as
obrigagdes e responsabilidades dos proprietarios de terras e imoveis para com a
sociedade, em um sentido que mitigar o poder ilimitado de disposicado da coisa do

proprietario para o bem da coletividade?®.

Sabendo da necessidade de caminhar para a concretizagdo das suas
fungdes sociais, dos elementos e de como se da sua aquisicdo da posse e da
propriedade, podemos afirmar que o referido instituto € uma forma de aquisi¢ao
originaria da propriedade seguida de uma aquisicdo da posse mansa e perene por

tempo disposto em lei.

E nesse sentido que entende Gagliano e Pamplona ao afirmar que “a
usucapidao € modo originario de aquisicao da propriedade, mediante o exercicio da

posse pacifica e continua, durante certo periodo de tempo previsto em lei”* e Flavio

% HIRONAKA, Giselda Maria Fernandes Novaes; CHINELLATO, Silmara Juny de Abreu.
Propriedade e posse: uma releitura dos ancestrais institutos. Revista Da Faculdade Direito,
Universidade De Sao Paulo; p. 10. Disponivel em:
https://www.revistas.usp.br/rfdusp/article/view/67580. Acesso em: 19 out. 2023.

27 ARAUJO, Fabio Caldas de. Usucapido. 2. ed. Sdo Paulo: Malheiros Editores. 2013, p. 32.

2 FACHIN, Luiz Edson. A fungido social da posse e a propriedade contemporidnea: uma
perspectiva da usucapido imobiliaria. Porto Alegre: Sérgio Anténio Fabris Editor, 1988; p. 11,
19-20.

2 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA FILHO, Rodolfo. Novo curso de direito civil: direitos
reais. 4 ed. Sdo0 Paulo: Saraiva, 2022. V.5; p. 235.
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Tartuce quando entende que “a usucapido constitui uma situagao de aquisi¢ao do
dominio, ou mesmo de outro direito real (caso do usufruto ou da servidao), pela

posse prolongada”*°.

Entretanto, € amplamente mais vantajoso aprofundar-se aprofundar na
analise dos fundamentos do instituto, do que gravar conceitos enviesados, a fim de

compreender de forma abrangente a razao de ser e a relevancia da usucapiao.

A esse respeito leciona Silvio de Salvo Venosa que a prescrigao aquisitiva
premeia quem utiliza do bem em detrimento do quem se deixou escoar o tempo sem
utilizar a propriedade e permite, sem insurgéncias, de que outro faga como se dono
fosse?'. Consideragdo semelhante faz Rodolfo Sacco durante sua andlise distintiva
entre a posse e a propriedade, ao afirmar que o proprietario ndo possuidor € ausente
e o possuidor que tem interesse atual em defender a coisa seguira o caminho natural

em diregdo ao usucapido viabilizado pela negligéncia do proprietario®.

Argumento semelhante trouxe Orlando Gomes, quando, ao analisar a
inteligibilidade do instituto, aventa que se o dono de uma coisa se desinteressa por
sua utilizacdo por certo lapso de tempo, pode-se concluir que ele a abandonou ou,
pelo menos, estd caminhando nesse propodsito®, o que justifica a usucapido,
sabendo que o fundamento do instituto é justamente a concretizagdo da fungao

social, seja da posse ou da propriedade.

Nesse contexto, Silvio Rodrigues, citado por Gagliano e Pamplona,
destaca que o legislador, ao criar a usucapiao, quis dar valor juridico a situagdes de
fato que se desenvolveram com o tempo, buscando também promover a paz social*.
Com base nessas ideias, fica dificil discordar da nocdo de que a garantia da
seguranca juridica e a realizacdo da fungdo social e da paz social sdo os

fundamentos que justificam a existéncia da usucapiéo.

3 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume tnico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022,
p. 2155.

31 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: reais. 19. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 272.

%2 SACCO, Rodolfo. Posse, propriedade. Pode a coisa pertencer a dois sujeitos ao mesmo
tempo? Trad. Eduardo Nunes de Souza. Civilistica.com. Rio de Janeiro: a. 3, n. 2, jul-dez/2014; p. 10.
Disponivel em:
http://civilistica.com/posse-propriedade-pode-a-coisa-pertencer-a-dois-sujeitos-ao-mesmo-tempo.
Acesso em: 21 out. 2023.

3 GOMES, Orlando. Direitos Reais. 21 ed. ver. atual. por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro:
Forense, 2012, p. 181.

34 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: direitos reais.
4 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2022. V.5; p. 235.
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Essa visdo € praticamente inevitavel, uma vez que a usucapido, por sua
prépria natureza, esta ligada a consolidagdo de direitos ao longo do tempo e a
reducao de conflitos, contribuindo para um sistema juridico mais estavel e alinhado
com as necessidades da sociedade. Dessa forma, € através da interligacdo entre
seguranga juridica, funcdo social e paz social que a usucapido se firma como um
instrumento essencial no sistema legal, proporcionando estabilidade as relagbes
juridicas e promovendo a harmonia social, conforme proposto pelos estudiosos do

tema.

2.3 Analise dos requisitos necessarios para usucapir

E notdrio que no campo juridico se evidenciam numerosas variacdes das
modalidades de usucapido, as quais, por sua vez, serdo objeto de uma analise mais
minuciosa e abrangente nas sec¢bes subsequentes deste estudo. Cumpre salientar,
todavia, que mesmo que essas diversas modalidades apresentem nuances e
discordancias, especialmente no que tange aos prazos para a aquisigdo do dominio
e a qualidade da posse, todas elas convergem no atendimento e respeito aos

requisitos fundamentais inerentes a esse instituto juridico.

Portanto, é inexoravel abordar esses requisitos de maneira exclusiva, isto
€, antecedendo a incursdo na analise pormenorizada das distintas espécies de

usucapiao.

2.3.1 Posse

Como é cedi¢o, sem a posse nao pode haver usucapido, no entanto, é
crucial destacar que a mera posse por si sO nao é suficiente para desencadea-la, ela
deve conter caracteristicas especificas que a levardo a ser considerada ad

usucapionem ou usucapivel.

A respeito, ensina Flavio Tartuce que precede as qualidades da posse
usucapivel a verificagdo da sua procedéncia, no sentido de constatar se ela néo é

proveniente de mera tolerancia, a exemplo da posse direta conferida ao locador ou
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ao comodatario, dado que a simples e pura tolerancia nédo tem condao para induz a
essa posse. Pelo contrario, voltando nossos olhos novamente para as teorias de
justificagdo da posse citadas no inicio do presente estudo, ela deve ser investida de
uma intencao de dono, ou animus domini, conceito criado por Savigny para se referir
a qualidade subjetiva do possuidor externada em atos objetivos do possuidor que
denotam comportamento de proprietario, no sentido da palavra que se refere ao dono
do bem®. Ademais, ressalta Orlando Gomes que, inexistindo obstaculo objetivo que

desacredite o animus, este deve ser presumido®.

Além disso, € importante salientar que, além da necessidade universal da
intencdo de dono, a posse deve ser mantida de maneira mansa e pacifica, o que
significa que seu exercicio deve continuar sem perturbagdes ou contestacdes
daqueles que, durante o periodo aquisitivo, detém legitimo direito a propriedade. No
caso de qualquer disputa ou contestacao durante o periodo de posse aquisitiva, a
caracteristica de mansiddao é comprometida e pode prejudicar o processo de

usucapiao®.

2.3.2 Tempo

Adicionalmente, € imperativo ressaltar que o requisito do tempo também
€ uma constante em todas as modalidades de posse, uma vez que ela deve ser
ininterrupta e persistente®, ndo sendo tolerada uma posse descontinuada, mesmo
que somada alcance o periodo disposto em lei para a modalidade de usucapiao

pleiteada.

Importante observar que a jurisprudéncia patria passou a permitir que o
referido prazo possa ser alcangado durante o andamento do processo, caso ocorra
como fato constitutivo superveniente, a fim de prestigiar os principios da economia

processual e da razoavel duragédo do processo®, visto que, em caso de proibigdo, o

% TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume tnico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022,
p. 2156.

% GOMES, Orlando. Direitos Reais. 21 ed. ver. atual. por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro:
Forense, 2012, p. 183.

3" TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume unico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022,
p. 2160.

% |bid., p. 2161.

3% BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 1.361.226/MG. Relator: Ministro
Ricardo Villas Bobas Cueva. Terceira Turma. DJ: 22/05/2018. JusBrasil, 2018. Disponivel em:
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autor deveria renovar a demanda em busca de declarar uma situacgao fatica que ja
estava evidenciada, mas, a excetuasse a necessidade de boa-fé processual do

requerente?®, dado que nao pode o direito tutelar condutas de ma-fé.

Também, importa suscitar que, dentre as espécies de usucapiao, ha uma
l6gica subjacente para a redugdo ou extensdo do prazo necessario para que seja
declarada a aquisicao, e ela reside na presencga ou auséncia de requisitos adicionais,
como um justo titulo e a boa-fé, cujo intuito é valorizar a fungédo social da posse e
dificultar a aquisicdo proveniente de posse violenta ou clandestina*'. Tais espécies

serao objeto de estudo nas seg¢des subsequentes deste texto.

2.4 Estudo das diferentes modalidades de usucapiao

Para além das espécies de usucapiao previstas atualmente, na pendéncia
do Cddigo Civil de 1916 haviam outras que foram extintas com o advento da
Constituicdo Federal e do Cddigo Civil de 2002, eram elas: a imemorial, na qual a
comprovagao do lapso temporal da posse deveria ser atestada por duas geragoes,
com isso observa-se que o intuito dessa espécie de usucapiao, de maneira idéntica a
hipétese tratada no presente trabalho, além de comprovar estabilidade da posse, era
atestar a transmissao causa mortis da posse para descendentes e, por meio desta,
declarar a prescricdo aquisitiva, para isso bastava que a posse ad usucapionem
fosse longa o suficiente para exceder os limites da memadria de uma unica pessoa,
sobre o transcurso de quarenta anos ou mais**; e também a usucapido quaternaria,
que possibilitava a extinta aquisicdo originaria da propriedade publica no prazo de

quarenta anos.

Com a promulgacao da nova ordem constitucional e as alteracdes nas leis
civis e processuais, foram estabelecidas distintas modalidades de usucapido, dentre

as modalidades consagradas temos:

https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/611423830/inteiro-teor-611423847. Acesso em: 14 nov.
2023.

40 BRASIL. V Jornada de Direito Civil, 08-10 de novembro de 2018. Enunciado n°® 497. Disponivel
em: https://www.cjf.jus.br/enunciados/enunciado/566. Acesso em: 24 nov. 2023.

4 GOMES, Orlando. Direitos Reais. 21 ed. ver. atual. por Luiz Edson Fachin. Rio de Janeiro:
Forense, 2012, p. 183.

42 ARAUJO, Fabio Caldas de. Usucapido. 2. ed. Sdo Paulo: Malheiros Editores. 2013, p. 82.



26

2.4.1 Ordinaria

Disciplinada no art. 1.242* do Cdédigo Civil, que determina que adquire a
propriedade o individuo que a possuir por dez anos continuos e incontestados, ainda,
em seu paragrafo Unico, a norma suprime 0 prazo para cinco anos, caso o0 imoével
tenha sido adquirido onerosamente e apds o registro tenha sido cancelado no
cartério e nele o possuidor tenha estabelecido moradia ou realizado investimentos de

interesse social e econdbmico.

Em analise constatamos que no caput temos a previsdo da usucapiao
ordinaria regular ou comum, com posse mansa, pacifica e ininterrupta com animus
domini, justo titulo, entendido pela doutrina** e jurisprudéncia** como qualquer ato
juridico habil a transferir a propriedade, e boa fé. Ja no paragrafo unico temos a
disposicdo da usucapido ordinaria pela posse-trabalho, que mantém os requisitos
citados, mas, havendo cumprimento de uma fung&o social, diminui o prazo para cinco

anos?t.

2.4.2 Extraordinaria

A espécie extraordinaria tem essa denominagao justamente por conta da
auséncia de investigagdo acerca boa ou ma-fé do possuidor®, insta salientar que nao
€ correto afirmar que essa espécie autoriza que o possuidor de ma-fé usucapa, mas
tdo somente ndo ha analise da qualidade da posse, podendo ela ser de ma-fé. A sua

disciplinagdo consta no art. 1.238* do Codigo Civil, que, em sintese, regula a

43 Art. 1.242 do Cadigo Civil de 2002: Adquire também a propriedade do imével aquele que, continua
e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir por dez anos. Paragrafo unico. Sera de
cinco anos o prazo previsto neste artigo se o imével houver sido adquirido, onerosamente, com base
no registro constante do respectivo cartério, cancelada posteriormente, desde que os possuidores
nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou realizado investimentos de interesse social e econémico.
4 BRASIL. | Jornada de Direito Civil, 12-13 de setembro de 2002. Enunciado n° 86. Disponivel em:
https://lwww.cjf.jus.br/enunciados/enunciado/714. Acesso em: 17 nov. 2023.

4 BRASIL. Superior Tribunal De Justica. Recurso Especial N° 171.204/GO. Relator: Ministro Aldir
Passarinho Junior. DJ: 26/06/2003. Jusbrasil. 2003. Disponivel em:
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/7400087/inteiro-teor-13058072. Acesso em: 20 nov.
2023.

46 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil brasileiro. Direito das Coisas. 28. ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2014. v. 4; p. 179.

47 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: direitos reais.
4 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2022. V.5; p. 243.

48 Art. 1.238 do Cadigo Civil de 2002: Aquele que, por quinze anos, sem interrupgdo, nem oposigao,
possuir como seu um imoével, adquire-lhe a propriedade, independentemente de titulo e boa-fé;
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possibilidade de usucapir um bem a partir da posse ininterrupta e sem oposi¢ao por
quinze anos, independente de titulo ou boa fé. E, igualmente na modalidade
ordinaria, no paragrafo unico temos a redug¢do do prazo, aqui para dez anos, caso

haja posse-trabalho.

2.4.3 Especial ou constitucional

Na espécie de usucapido especial ou constitucional temos duas
modalidades distintas. A rural, disciplinada pelo art. 191%° da Constituicdo Federal e
1.239 do Cddigo Civil e regulamentado pela Lei 6.969/1981, que ocorre quando um
individuo sem propriedade urbana ou rural possui um imoével rural de até 250
hectares, de forma ininterrupta, sem oposi¢cdo e com animus domini, fixando moradia
e a tornando produtiva por seu trabalho ou sua familia por cinco anos. E a urbana,
disposta no art. 183°°, caput, da Constituicdo Federal, art. 1.240 do Cédigo Civil e art.
9.° da Lei 10.257/2001, que, em resumo, define que adquire a propriedade o nao
proprietario de outra area urbana ou rural, ao possuir uma area urbana de até 250
metros quadrados por cinco anos, de forma ininterrupta, sem oposi¢ao e com animus

domini, e a utilizar para a sua moradia ou de sua familia.

Também ha a modalidade especial por abandono de lar, incluida no
Cadigo Civil pela Lei 12.424/2011, que criou o art. 1.240-A%", reduzindo para dois

anos o prazo de aquisicdo se, nesse periodo, adicionalmente aos requisitos da

podendo requerer ao juiz que assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro no
Cartério de Registro de Imdveis. Paragrafo unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a
dez anos se o possuidor houver estabelecido no imdvel a sua moradia habitual, ou nele realizado
obras ou servigos de carater produtivo.

4 Art. 191 da Constituicdo Federal de 1988: Aquele que, ndo sendo proprietario de imével rural ou
urbano, possua como seu, por cinco anos ininterruptos, sem oposi¢ao, area de terra, em zona rural,
nao superior a cinquenta hectares, tornando-a produtiva por seu trabalho ou de sua familia, tendo nela
sua moradia, adquirir-lhe-a a propriedade.

%0 Art. 183 da Constituicdo Federal de 1988: Aquele que possuir como sua area urbana de até
duzentos e cinquenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigéao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que nao seja
proprietario de outro imével urbano ou rural.

5 Art. 1.240-A do Codigo Civil de 2002: Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente e
sem oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imével urbano de até 250m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados) cuja propriedade dividia com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que
abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral,
desde que n&o seja proprietario de outro imével urbano ou rural. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)
§ 10 O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
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usucapiao extraordinaria, haja posse direta e exclusiva de imdvel anteriormente

dividido com ex-conjuge ou ex-companheiro (a).

Ademais, por forca do paragrafo primeiro do referido artigo, em ambas as
modalidades citadas o direito ndo deve ser reconhecido ao mesmo possuidor mais

de uma vez.

2.4.4 Coletiva

A modalidade de usucapiao coletiva urbana, com redagao dada pelo art.
10 do Estatuto da Cidade®?, dispde que os ndo proprietarios de imovel urbano ou
rural e ocupantes de nucleos urbanos informais sem oposicdo por mais de cinco
anos, caso a area dividida pelo numero de possuidores seja menor de 250 metros
quadrados, podem usucapi-lo coletivamente. Ademais, nos incisos do supracitado
artigo temos no ordenamento juridico brasileiro previsdo de soma da posse do
antecessor para fins de computagédo do prazo exigido. Ha também a necessidade de
o juiz atribuir igual fracéo ideal de terreno a cada possuidor, salvo hip6tese de acordo

escrito entre os condéminos®3.

Sobre a modalidade coletiva, Silvio Venosa traz interessante reflexdo, o
autor afirma que ela se aproxima da desapropriacdo instituida pelo art. 1228 do
Cddigo Civil, dado a similitude de alguns requisitos necessarios, a saber,
consideravel numero de possuidores, posse ininterrupta e prazo de cinco anos, se
diferindo somente pois na desapropriacdo ha necessidade de pagamento de uma
indenizagdo ao proprietario, paga pelos proprios ocupantes e definida pelo juizo
desapropriador. Portanto, tem-se que o proprietario atento, seja para repelir
desapropriacdo ou usucapidao, deve reivindicar de logo a area judicialmente, para

obter a reintegragédo de posse ou, ao menos, uma indenizagéo®.

52 BRASIL. Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigéo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Diario Oficial da
Uniao, Brasilia, DF, 10 jul. 2001. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm. Acesso em: 27 nov. 2023.

%3 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: reais. 19. ed. S&o Paulo: Atlas, 2019, p. 288.

% Ibid., p. 290.
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2.4.5 Indigena

Como ultima espécie de usucapido temos a especial indigena,
regulamentada pelo art. 33 do Estatuto do indio®, que define o prazo de dez anos
consecutivos de posse direta de um trecho de terra inferior a 50 hectares ao
indigena, integrado ou nao, para a aquisicdo da propriedade. O permissivo legal,
além de, implicitamente, limitar a modalidade a area rural, em seu paragrafo unico,
restringe também os tipos de propriedade usucapiveis, ao definir que ndo ha
possibilidade de usucapir terras da Unido, as ocupadas por grupos tribais, seja

coletivamente ou individualmente, ou reservadas e tratadas pelo referido Estatuto.

Também, por conta do regime tutelar exercido pela FUNAI (Fundagao
Nacional do indio), positivado no mesmo Estatuto, para que o indigena nao
reintegrado a sociedade possa pleitear a declaracdo da aquisicdo em juizo é

necessaria a assisténcia da instituicao®.

2.4.6 O procedimento extrajudicial de realizagdo da usucapiao

Conforme previamente destacado, em virtude do disposto no artigo 1.241
do Cédigo Civil*’, é notdrio que a agdo de usucapido assume natureza declaratoéria, o
que implica no reconhecimento da efetiva aquisicdo da propriedade, ndo se limitando
a sua constituicio mediante a sentenga judicial. Nesse contexto, € imperativo
salientar que a eficacia da decisao judicial é ex tunc, isto é, retroagindo até a data em
que se consolidou o direito de propriedade em questdo. Essa retroatividade atesta a
consolidagdo do direito desde o momento de sua origem, conferindo a sentenga o

papel de reconhecer, validar e proclamar a titularidade adquirida por meio do

5 BRASIL. Lei n° 6.001, de 19 de dezembro de 1973. Dispde sobre o Estatuto do indio. Diario Oficial
da Uniéo, Brasilia, DF, 19 dez. 1973. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I6001.htm#:~:text=LEI%20N%C2%BA%206.001%2C%20DE
%2019,s0bre%200%20Estatuto%20d0%20%C3%8Dndio.&text=Art.,e%20harmoniosamente%2C%20
%C3%A0%20comunh%C3%A30%20nacional. Acesso em: 27 nov. 2023.

% ANGEL, Taua Lima Verdan. Da Usucapiio Indigena: Explicitagbes a Modalidade consagrada
no Estatuto do indio (Lei n° 6.001/1973). Disponivel em:
http://www.conteudojuridico.com.br/?artigos&ver=2.52256&seo=1. Acesso em: 17 out. 2023.

7 Art. 1.241 do Cadigo Civil de 2002: Podera o possuidor requerer ao juiz seja declarada adquirida,
mediante usucapido, a propriedade imoével. Paragrafo uUnico. A declaragao obtida na forma deste
artigo constituira titulo habil para o registro no Cartério de Registro de Iméveis.
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usucapiao, sem, contudo, instituir ou criar o direito de propriedade, que ja se

encontra consolidado desde o seu surgimento®.

Ocorre que, no perdurar do CPC de 1973 a usucapidao s6 podia ser
declarada por meio de sentenga, mas com a nova ordem processual civil inaugurada
pelo Cédigo de Processo Civil de 2015, por via do art. 1.071, que modificou o art.
216-A da Lei de Registros Publicos®, tivemos a insergdo da possibilidade de
tratamento da usucapiao pela via administrativa, em qualquer uma das modalidades

anteriormente expostas.

Cabe assinalar algumas peculiaridades da via extrajudicial, por ébvio que
o pedido deve ser processado perante o Cartério do Registro de Imdéveis da Comarca
em que estiver situado o imovel usucapiendo, e, dentre os documentos necessarios
para instrucdo do pedido, chama atencido a ata notarial lavrada pelo tabelido, que
pode atestar o tempo de posse do requerente e seus antecessores. Além disso, ha
necessidade de citagdo do proprietario que consta em registro, caso n&o haja sua
assinatura e a dos proprietarios dos imdéveis confinantes na planta do imovel
apresentada, importando o siléncio deste o consentimento para prosseguimento da
acao. Também, a rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de agao
de usucapiao, ja que as vias judiciais e extrajudiciais sdo totalmente independentes e

facultativas, que correra no rito comum®,

%8 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: reais. 19. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 292.

% BRASIL. Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973. Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF, 31 dez. 1973. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm. Acesso em: 27 nov. 2023.

8 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume tnico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022;
p. 2218.
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3 A SUCESSAO MORTIS CAUSA

Apoés a conclusao da concisa analise concernente ao instituto da posse e
propriedade, bem como a usucapido, torna-se imperativa uma abordagem adicional
ao direito sucessério para uma compreensdo abrangente do tema em questdo.
Nesse contexto, € imprescindivel uma analise sumaria do direito sucessorio, uma vez
que buscaremos examinar a viabilidade da transmissdo do direito de posse. Para
tanto, € essencial adquirir conhecimento acerca dos procedimentos e processos aos
quais a mencionada transmissdao esta submetida, a fim de estabelecer uma

compreensao solida e abalizada desse fendmeno juridico complexo.

Em um viés etimoldgico, podemos afirmar que a palavra sucessao deriva
do latim successio, do verbo succedere, que significa substituicdo por uma coisa ou
pessoa que vem depois de outra®, ou seja, significa vir no lugar de alguém, com isso,
tem-se que o conteudo e objeto da relagdo juridica permanecem 0s mesmos,

somente ha alteragdo da titularidade juridica da coisa®.

A esse respeito Carlos Roberto Gongalves, além de atribuir que a
expressdo latina significa “aquele de cuja sucessao (ou heranga) se trata”, numa
visdo mais personalissima, faz interessante distingdo, quando afirma que, em sentido
amplo, o termo sucessao significa “o ato pelo qual uma pessoa assume o lugar de
outra, substituindo-a na titularidade de determinados bens”, a qual ocorre, por
exemplo, em contratos de compra e venda e de cessao, em sucessao intervivos. Por
sua vez, na sucessao causa mortis a expressao € utilizada em sentido estrito, no viés
de indicar a morte de um individuo e designar o ramo do direito que disciplina a

transmiss&o de seu patrimoénio®.

No presente trabalho ndo nos interessa as formas de sucesséo intervivos,
dado que nao havera contribuicdo destas para resposta do cerne da questao aqui

abordada, mas tdo somente as formas de suceder causa mortis.

6 QUEIROZ, Odete Novais Carneiro. Principio droit de la saisine. Disponivel em:
https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/467/edicao-1/principio-droit-de-la-saisine Acesso em: 11
de nov. 2023.

52 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessées. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 1.

% GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessdes.16. S&o
Paulo: Saraiva, 2022; p. 11.



32

Nesse sentido, Orlando Gomes define o Direito das Sucessdes como “‘uma
parte especial do Direito Civil que regula a destinagdo do patrimdnio de uma pessoa
apo6s a sua morte™*, afastando aspectos tributarios e demais efeitos em outras areas
que tratam da morte da pessoa natural, viés demasiado restritivo, pois ha impacto
das citadas areas no processo de sucessdo e que serdo abordadas no presente

estudo.

Gagliano e Pamplona definem como “o conjunto de normas que disciplina
a transferéncia patrimonial de uma pessoa, em fung¢ao de sua morte” e reforcam que
o patriménio ndo se resume somente ao conjunto de bens corpéreos, como também

toda a teia de relagdes juridicas a qual detinha o de cujus quando em vida®.

Mais abrangente, Flavio Tartuce conceitua como “o ramo do Direito Civil
que tem como conteudo as transmissdes de direitos e deveres de uma pessoa a
outra, diante do falecimento da primeira, seja por disposi¢ao de ultima vontade, seja

por determinagédo da lei, que acaba por presumir a vontade do falecido” .

Ao consolidar os preceitos mencionados, podemos assertivamente afirmar
que o Direito das Sucessdes desempenha o papel crucial na normatizagdo da
transferéncia de direitos e deveres de um individuo em decorréncia de seu
falecimento, seja mediante disposi¢des legais, testamento ou vontade expressa. Este
campo juridico se destaca por sua abordagem meticulosa e abrangente, delineando
as complexas relagbes patrimoniais e pessoais que se desdobram apds o evento
mortis, com particular énfase na transmissdo de bens, obrigacbes e

responsabilidades aos herdeiros designados.

3.1 Aspectos histéricos

Logo no surgimento do direito sucessorio, nos primoérdios das legislagdes
romanas, nao haviam as regras de delimitacdo das responsabilidades dos herdeiros

que existem atualmente, o sucessor substituia o de cujus em todas as relagdes

% GOMES, Orlando. Sucessdes. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
Janeiro: Forense, 2012; p. 1.

85 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: Direito das
sucessoes. 6 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2019. V.7; p. 46.

% TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessées. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
24,
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juridicas, inclusive nas religiosas € nao patrimoniais. Com a morte do chefe de familia
se herdava um sistema complexo de culto familiar, com religido propria de cada
familia, ao qual a propriedade era uma das componentes centrais, a tal ponto que a
aquisicao da propriedade fora do culto era excegdo a regra. Com a sucessao o
patrimoénio do falecido se unia com o do herdeiro para todos os fins, inclusive para o
sucessor ser demandado pelos credores do sucedido. Ademais, a transmissao so se
dava de forma integral, por isso ndo havia possibilidade de concomitancia de

espécies de sucessio, isto €, ou se dava pela via testamentaria ou por forga de lei®’.

Alteragcdes sobrevieram quando, em 531 d.C., foi introduzido no
ordenamento romano, por Justiniano, a regra que, em sintese, disciplinava que o
herdeiro s6 podia aceitar a sucessao se verificasse que o ativo supera o passivo no

inventario®, o que delimitou a responsabilidade do sucessor para com credores.

Havendo uma regressdo com a escalada do direito medieval, quando vigia
o regime feudal, onde a figura entre o senhor e o servo era dominante na sociedade,
dada as invasdes barbaras e a necessidade de seguranga. Nessa composi¢ao social
o falecimento do servo acarretava a devolugdo das terras que estavam em sua
posse, admitindo-se a continuidade da familia somente com o pagamento de um
tributo. Com a construgao do principio da Droit de Saisine, que sera esmiugado mais
a frente, o qual, em sintese, assegura o reconhecimento da transmissao imediata dos
bens do falecido aos seus herdeiros, acabou com a referida obrigatoriedade de

devolugdo das terras®®.

Atualmente vige o entendimento fundado pelas licbes de Justiniano de
limitacdo do direito de sucessao, no sentido de que o herdeiro assume a posi¢cao
juridico-econémica do falecido, mas ndo se transmite todos os direitos que este
detinha ou titularizada, posto que, além da delimitagao das dividas que excedem o
patriménio do de cujus, os direitos personalissimos, a exemplo da relagdo de

emprego, séo intransmissiveis’™.

Tal preceito foi positivado no ordenamento patrio pelo Cédigo Civil de 1916

e replicado pelo sucessor, do qual extrai-se, em seu art. 1.792, a maxima intra vires

57 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 3.

% TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessées. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
96.

8 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: Direito das
sucessoes. 6 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2019. V.7; p. 54.

. GOMES, Orlando. Sucessodes. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
Janeiro: Forense, 2012; p. 11.
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hereditatis, a qual estabelece que o herdeiro ndo responde por encargos que
ultrapassem as forgas da heranga, seja este de qualquer natureza, importa ressaltar
que a referida norma ainda preceitua que, caso nao haja inventario, cabe ao herdeiro

o 6nus de provar que o valor dos bens herdados € inferior as dividas do falecido™.

Sucessivamente, o Superior Tribunal de Justica aplicou outra decorréncia
natural do droit de saisine, ao concluir que até a partilha o espdlio responde pelas

dividas do falecido, e ndo os herdeiros individualmente’.

Mas nao se conclui que a referida consolidacdo se deu ou se mantém de
forma unanime, ha correntes que firmaram posi¢ao contraria a prépria existéncia do
direito sucessorio, jusnaturalistas e escritores da escola de Montesquieu e Rousseau
sustentam que, como a propriedade, a sucessdo € somente mais uma criagdo do
direito positivo’. Os socialistas se unem a essa vertente negando legitimidade a
transmissao causa mortis de bens de produgcao e consumo, dito que a supressao do
direito sucessorio seria essencial para a negagao da propriedade privada, pois os
institutos encontram-se umbilicalmente ligados no intuito da manutengdo da
concentragdo de riquezas’™, dado que, além de ser motor de desigualdades e
acumulagdo de riquezas, a sucessao gera desestimulo a luta e produgao, quando

geram facilidades a alguns, em prejuizo a produgao de riqueza coletiva’.

Aqueles que advogam pela transmissdo hereditaria afirmam a
necessidade de titularizagdo do patriménio, de certo que o 6nus da existéncia de
bens, inclusive quando de grande valor, sem titular seria enorme para o Estado’. Ao
firmar que a riqueza da nacao se constroi a partir da riqueza individual, reforcam a
importancia da propriedade privada como fator primordial para a construgdo da

familia, no sentido de esta ser o fator de continuidade do corpo familiar””.

" TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessées. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
101.

72 BRASIL. Superior Tribunal De Justica. Recurso Especial N° 1.386.220/PB. Relatora: Min. Nancy
Andrighi. DJ: 03/09/2013. Jusbrasil. 2013. Disponivel em:
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/24165186/relatorio-e-voto-24165188. Acesso em: 19
nov. 2023.

3 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessdes.16. Sdo
Paulo: Saraiva, 2022; p. 14.

" GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: Direito das
sucessoes. 6 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2019. V.7; p. 48.

SGONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessées.16. S&o
Paulo: Saraiva, 2022; p. 14.

6 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessées. 13. ed. S&o Paulo: Atlas, 2013, p. 4.

7 Ibid., p. 5.
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Ademais, a sociedade brasileira esta firmada em ideais capitalistas e
assegura o direito a heranga. Cabe afirmar ainda que ha uma fungdo social a
sucesséao, tanto porque desonera o Estado da responsabilidade de lidar com o
problema da titularizagdo da propriedade, quanto permite que a familia desenvolva
uma espécie de poupanga e assegure na descendéncia a continuagao dos valores
acumulados, e, contrariando as disposi¢cdes socialistas, mesmo que de maneira

indireta, estimulando o trabalho e a economia’®.

Ao suprimir do ordenamento a herancga e, portanto, a propriedade privada,
visto que sdo institutos que se fundamentam e se justificam’®, estariamos
desestimulando a atividade econdmica humana, posto que, somente com a opg¢ao de
deixar os bens para a coletividade, ndo haveria interesse em adquirir riquezas ou

acumular bens.

3.2 A heranga como direito fundamental

Ao se debrucar sobre o instituto da heranca, Paulo Lobo sinalizou que o
termo ao qual ele € empregado pode ter dois sentidos, no sentido amplo indica tudo
que se transmite do falecido para seus sucessores, seja por determinacao legal ou
por determinacdo de ultima vontade. Neste contexto, o termo "heranga" é
frequentemente usado de maneira genérica, englobando a sucessdao em geral, a
sucessao hereditaria e o espdlio. Ja em sentido estrito, € o que se transmite em si
para outras pessoas, isto €, o patriménio ou parte dele. Aqui, a heranca é tratada de
forma mais especifica, destacando a transmissao de ativos e passivos. Ademais,
mesmo diferentes, em ambos os sentido a heranca tem como termo inicial a abertura

da sucessé&o e como final a partilha®.

N&o realiza igual separacdo Carlos Roberto Gongalves que conceitua o
instituto como um somatdrio, que inclui, além dos bens e dividas, os créditos,

débitos, direitos, obrigagdes, pretensdes e acdes de que o falecido era parte, desde

8 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessées.16 ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 14.

® GOMES, Orlando. Sucessodes. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
Janeiro: Forense, 2012; p. 3.

8 | OBO, Paulo. Direito Civil: Sucessées. 3 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2016; p. 43.
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que transmissiveis®'. O tratamento unitario parece mais acertado, visto que facilita a

compreensao.

Ainda a respeito da conceituagao, cabe assinalar que o direito a heranga
nao deve ser confundido com o direito a sucessao, antes da morte do causante ha
mera expectativa de direito sucessorio, podendo, por exemplo, norma infralegal
restringir hipéteses ou alterar a ordem de avocagao, que deve impactar na processo
sucessorio do falecido apds a promulgacao, visto que a constituicdo ndo assegura o

direito fundamental a sucessdo®.

Distingédo elucidativa é a que traz Silvio de Salvo Venosa, quando discerne
sucessao de heranga, o autor esclarece que a sucessao, como tratamos no inicio do
presente capitulo, se refere ao ato de suceder, seja ela causa mortis ou intervivos, ja
a heranga € o conjuntos de direitos e obrigacdes que se transmite em razado da morte

de alguém, seja uma ou varias pessoas, que sobreviveram ao falecido®?.

Apds amplo debate legal e politico dentre os convocados para integrar a
assembleia nacional constituinte que produziu a Constituicdo de 1988, foi positivado,
pela primeira vez em matéria expressa constitucional®®, no art. 5, XXX, o direito a
herancga, posicionado no referido artigo nao por coincidéncia, mas com o objetivo de

atribuir a tal direito o status de norma fundamental®.

Além disso, também é constitucionalizado no inciso seguinte que a lei
mais favoravel ao cdnjuge e aos filhos brasileiros deve regular a sucessao dos bens
de estrangeiro que estejam situados no Brasil, também lembra Flavio Tartuce que o
Direito Sucessoério esta baseado no direito de propriedade e na sua fungao social,
positivados, respectivamente, nos XXIl e XXIIl do art. 5 da Constituicdo de 1988,
visto a relagdo umbilical do direito das coisas com direito sucessério e a

subordinacdo do direito a propriedade com a necessidade de fung¢do social,

8 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessées.16 ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 16.

8 |LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessédes. 3 ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2016; p. 38.

8 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessées. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 6.

8 | .OBO, Paulo. Direito Civil: Sucessées. 3 Ed. Sao Paulo: Saraiva, 2016; p. 39.

8 Art. 5° Todos s&o iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer natureza, garantindo-se aos
brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a
igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes: (...) XXIl — é garantido o direito de
propriedade;
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consequentemente ha de o direito das sucessdes se orientar também em busca do

interesse social®.

3.2.1 Principio droit de la saisine

No contexto do Direito Romano, ja se observava a previsao da
transmissdo automatica da herancga, particularmente quando existiam herdeiros
necessarios designados por lei para suceder. Estes ndo estavam obrigados a realizar
qualquer ato para formalizar a recep¢ao da heranga. Em contraste, os demais
herdeiros apenas recebiam a heranga mediante aceitagdo expressa, nao havendo,

contudo, uma disposic¢ao principioldgica especifica sobre o tema na época®’.

S6 vemos o surgimento do principio da droit de saisine, sendo a palavra
saisine derivada do latim sacire, que, em portugués, significa apoderar-se, em nosso
raciocinio seria da posse de bens®®, como reacgdo ao, ja referido, direito medieval,
que impunha a devolugao das terras ocupadas pelo servo ao senhor por ocasido de
sua morte. Esta corporificada no direito francés, que, em meados do século XIllI,
consagrou, por via do direito consuetudinario, a expressao “le mort saisit le vif’, coisa
como “o morto é substituido pelo vivo”, que, em sintese, determinava a transferéncia
imediata dos haveres do servos aos seus herdeiros, nessa época, posse e

propriedade de terras®.

Nesse diapasdo, também era difundido conceituagdo semelhante no
direito germanico, ao qual alguns doutrinadores também atribuem a criagdo do
instituto, sob a férmula “der tote erbt den lebenden”, algo no sentido de “os mortos

herdam dos vivos” .

Em territério brasileiro, ainda em tempos de dominagédo por Portugal,
vigorou a primeira norma nesse sentido, instituida pelo Alvara de 9 de novembro de

1754, que modificou o sistema das Ordenagdes Filipinas, ao determinar que a posse

8 TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessdes. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
25.

8 QUEIROZ, Odete Novais Carneiro. Principio droit de la saisine. Disponivel em:
https://enciclopediajuridica.pucsp.br/verbete/467/edicao-1/principio-droit-de-la-saisine Acesso em: 11
de nov. 2023.

8 SILVA, Rodrigo Alves da. A féormula da saisine no direito sucessoério. Jus Navigandi, Teresina.
Disponivel em:<http://jus.com.br/revista/texto/23378>. Acesso em: 08 nov. 2023.

8 Ibid.

% |bid.
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civil dos bens integrantes do acervo do falecido transmitisse aos herdeiros desde a
abertura da sucesséo, isto é, desde o falecimento do instituidor. O intuito da norma
era tornar claro quem era o herdeiro, além de evitar a vacancia da heranca e os
conflitos decorrentes desta, como a turbagdo por terceiros e a incerteza aos

credores®’.

A esse respeito, importa pontuar que, mesmo grande parte da doutrina
sustentando a impossibilidade da propria Fazenda Publica ser beneficiaria do
instituto, pois nado constar dentre os legitimados no rol do art. 1.829 do Cddigo Civil
de 2002, que disciplina a ordem a avocagao, temos disposi¢ao contraria em lei, o art.
1.844 estabelece que, ndo comparecendo ao chamamento os sucessores, a heranga
é transmitida ao ente onde esta se encontra, sem a necessidade de qualquer outro

requisito ou eficacia retroativa de decisdo judicial®.

O principio instituido 1a no direito luso-brasileiro foi replicado
primariamente pelo Cédigo Civil de 1916 que em seu art. 1.572 dispunha que “Aberta
a sucessdo, o dominio e a posse da heranca transmitem-se, desde logo, aos
herdeiros legitimos e testamentarios”, atitude que foi renovada pelo Codigo Civil de
2002 que dispde em seu art. 1.784 que “Aberta a sucessao, a heranga transmite-se,
desde logo, aos herdeiros legitimos e testamentarios”, percebe-se que anteriormente
havia uma distincao feita pelo legislador de dominio e posse. A esse respeito, ensina
Carlos Roberto Gongalves as acepg¢des da palavras trazidas pelo legislador de 1916,
a respeito do dominio, tem-se que estava-se tratando de bens corporeos, e ao trazer
a palavra heranga o objetivo era abranger o restante do patriménio do falecido, visto
que esta representa a universalidade de direito, abrangendo todas relagdes juridicas
dotadas de valor econémico®, por conta disso, infere-se que o novo Cédigo suprimiu
a palavra dominio, dado que ele ja se inclui no todo da heranga. Também nesse
sentido Jones Figueiredo Alves e Mario Luiz Delgado® sustentam que a supresséo,
incluindo a da palavra posse, ocorreu porque, ao se referir a transmissao da heranga,

o legislador ja inclui a passagem do dominio e da posse.

Diferentemente dos demais regimes juridico de direito alienigena, no

ordenamento brasileiro, para que se opere a transmissao, nao ha necessidade de

9 LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessées. 3. ed Sdo Paulo: Saraiva, 2016; p. 47.

2 |bid., p. 48.

% GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessées.16 ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 16.

% TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessées. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
48.
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aceitacdo pelo herdeiro ou legatario, como ocorre na Franga, muito menos de

imissdo na posse, porque ele ja a tem por forga de lei®.

A respeito disto ja se manifestou diversas vezes a jurisprudéncia brasileira,
e, pelo que parece, no caminho de assegurar e alargar a transmissao automatica
firmada pelo principio da droit de saisine, a exemplo, temos o precedente firmado
pelo STJ que, ao julgar uma agao de reintegragdo de posse movida pelos filhos de
um falecido possuidor, sustentou que, em casos como este, a transmissao da posse
causa mortis independe da pratica de qualquer ato, mesmo a indireta, com isso,

afirma que ha possibilidade de reintegragdo para combater turbagéo ou esbulho®.

Sobre o tema Silvio de Salvo Venosa faz reflexdo importante, o
doutrinador observa que, se a heranga € transmitida logo quando € aberta a
sucessao, ha importancia mister na fixacdo do momento exato da sua morte, visto
que, além da lei que regula a sucessao ser a disposta no momento da sua abertura®,
o que confere uma eficacia residual a leis revogadas®, ha ainda a possibilidade de
ocorrer a comoriéncia, em sintese, a morte simultanea de sucessores, onde n&o é
possivel prever o momento exato do falecimento®. Com isso, estabelece o diploma
legal que nenhum dos comorientes herdam entre si'®, por exemplo, na ocorréncia de
um acidente de transito em que falecem pai e filho, ndo sendo possivel determinar o
horario do falecimento, abrir-se-a duas sucessdes autbnomas, onde os herdeiros do
pai e do filho herdardo somente o patrimbnio deste individualmente, como se os

falecidos ndo tivessem vinculo sucessorio algum.

Ademais, s6 tem capacidade sucessoéria os existentes no momento da
sucessao, restando somente excepcionado os concebidos e as entidades que devem

se constituir, ndo importando se a sucesséo é legitima ou testamentaria’”’.

% LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessées. 3. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2016; p. 50

% BRASIL. Superior Tribunal De Justica. Recurso Especial N° 136.922/TO. Relator: Ministro Ruy
Rosado de Aguiar. DJ: 18/12/1997. STJ. 1998. Disponivel em:
https://processo.stj.jus.br/'SCON/jurisprudencia/toc.jsp?livre=%28RESP.clas.+e+%40num%3D%22136
922%22%29+0u+%28RESP+adj+%22136922%22%29.suce.. Acesso em: 20 nov. 2023.

% Art. 1.787 do Codigo Civil de 2002: Regula a sucess3o e a legitimagdo para suceder a lei vigente ao
tempo da abertura daquela.

% VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. So Paulo: Atlas, 2013, p. 17.

% Art. 8° do Codigo Civil de 2002: Se dois ou mais individuos falecerem na mesma ocasio, ndo se
podendo averiguar se algum dos comorientes precedeu aos outros, presumir-se-ao simultaneamente
mortos.

190 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 11.

191 GOMES, Orlando. Sucessédes. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
Janeiro: Forense, 2012; p. 29.
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Isso porque, como ja afirmado, a transmissao hereditaria ocorre de forma
instantanea no direito brasileiro, havendo aquisicdo antes da aceitacdo, esta que
ocorre a posteriori, inclusive podendo ser tacita, e retroage até o momento da

abertura da sucessao'®.

Mais ainda, Paulo Lébo comenta que diferentemente do que ocorre em
transmissdes imobiliarias entre vivos, que, por forga do art. 1.227 do Cddigo Civil,
devem ser registradas junto ao registro de imdveis respectivo, na transmissao da
heranga, seja mobiliaria ou imobiliaria, o titulo e o modo de aquisicao se confundem
com a abertura da sucessado, tendo, o registro imobilidrio, eficacia meramente

declarativa'®.

3.3 Sucessao no Cadigo Civil

Essencial na sucessao, a fato juridico morte é tratado no Cdédigo Civil junto
com o nascimento em suas disposi¢cdes iniciais, a esse respeito, relembra Flavio
Tartuce que o fim da vida pode ser real, quando ndo ha necessidade de buscar
presungdes de falecimento, sendo exigida a morte cerebral para sua confirmacgéao;
presumida sem declaragdo de auséncia, quando ha ocorre uma das duas hipoteses
previstas no art. 7° do Codigo Civil, isto €, quando a pessoa desaparece em situagao
de iminente perigo de vida ou apds dois anos se estiver envolvida em campanha
militar ou quando feito prisioneiro, 0 que desonera a obrigacédo de abertura do
procedimento para a comprovagcdo de auséncia; ou presumida com declaragao de
auséncia, que € o procedimento que atesta que o individuo desapareceu de seu
domicilio sem dar noticia de seu paradeiro e sem deixar um representante ou
procurador para administrar-lhe os bens, caso em que ha presuncéo do falecimento,
dada a falta do corpo do falecido, no bojo de um procedimento que busca a abertura

da sucessao'®.

A esse respeito Paulo Lébo, ao relembrar a existéncia da morte civil que

vigorou no direito ocidental até meados do século XVIII, informa que ela era uma

192 GOMES, Orlando. Sucessées. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
Janeiro: Forense, 2012; p. 20.

103 | OBO, Paulo. Direito Civil: Sucessdes. 3. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2016; p. 48.

194 TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessdes. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
35.
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espécie de condenagao na qual o individuo perdia todos os direitos civis, politicos e
familiares, inclusive com abertura da sucessdo, como se morto estivesse. Nao ha
previsdo de tamanha puni¢do no ordenamento juridico brasileiro, mas ha resquicios
do instituto, a exemplo da previsao no Cédigo de 2002 de exclusao da sucessao por
indignidade e deserdacao, das quais o punido é proibido de suceder o falecido, ou,

caso tenha herdeiros, € substituido por estes como se morto fosse'®.

Com o ja relatado surgimento da propriedade privada e sua relagdo com a
familia também adveio a preocupagao com a continuidade do patriménio e os riscos
da sua fragmentagdo, e, com isso, eclodiu também a sucessdo legitima, com o
objetivo de pacificar tais inquietagbes. A hereditaria era a unica forma de suceder,
quando surgiu, na segunda metade do Império Romano a sucessao testamentaria, e
fixou predominéancia por toda Europa, até, novamente, o Alvara de 9 de novembro de

1754 romper a ordem civil e privilegiar a sucesséo legitima'.

No Cédigo de 2002 estao dispostos dois tipos de sucessao causa mortis, a
legitima, definida por lei, e a testamentaria que expressa a vontade individual do
testador e define a destinacdo de determinados bens a pessoas indicadas, também
pode ser a titulo universal, quando institui herdeiro que assume a totalidade da
heranga ou parte indeterminada dela, ou titulo particular, quando concebe legatario

que recebe bem determinado pelo testador'”’.

3.3.1 Sucesséo legitima

A forma predominante de sucessdo no Brasil tem sido a sucesséo
legitima, isso porque, além do legislador brasileiro ter estabelecido de maneira
abrangente as diretrizes para a sucessao ab intestato, agindo de maneira a refletir
exatamente as escolhas que o falecido faria, caso tivesse feito um testamento,
sempre houve uma escassez de testamentos em nossa sociedade, seja por motivos
culturais ou costumeiros'® ou por desconhecimento da sucessao testamentaria e os

altos custos decorrentes da elaboragao de testamentos'®.

195 | OBO, Paulo. Direito Civil: Sucessdes. 3. ed Sdo Paulo: Saraiva, 2016; p. 181.
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Compbe a sucessdo legitima os denominados herdeiros necessarios,
elencados no art. 1845 do Cdédigo Civil, a saber, os descendentes, os ascendentes e
o cbnjuge, além do companheiro por equiparagao realizada pelo Supremo Tribunal
Federal®, que detém direito sobre metade do patrimbnio que autor possui no
momento da sucessao, como preceitua o art. 1846, sendo que a classe mais proxima

exclui as mais remotas'"

. Exceto em caso da concorréncia sucessoria obrigatoria
entre 0 cdnjuge ou companheiro com os descendentes e os ascendentes do de
cujus™? em caso de o casamento nio ter sido firmado em comunhao universal de
bens, separacao obrigatéria e se o autor da heranga tenha deixado bens

particulares™.

Acerca da legitima, ainda ensina Flavio Tartuce que, quando realizado o
calculo para saber o tamanho do legitima, a referéncia deve ser o valor dos bens a
época da sucessao, deduzidas as despesas do funeral e as dividas e adicionado os

bens sujeitos a colagao™*

, isto é, o processo de conferéncia das doagdes e dotes que
0s sucessores receberam do falecido em vida, com o intuito de igualar a legitima®,
nao sendo computados os bens doados da parte disponivel ou assim legados por

meio de testamento™®.

Para mais, além dos herdeiros necessarios temos a classe dos
facultativos, que nao tem a protegcao da legitima, com isso, podem ser excluidos por
forca de testamento ou em vida por disposicoes de liberalidade, mas sao
reconhecidos pela legislagdo, que abrange os colaterais até o quarto grau, a saber,
os irmaos, tios e sobrinhos — até terceiro grau-, e os primos, tios-avos e

sobrinhos-netos — até quarto grau.

10 BRASIL. Supremo Tribunal Federal. Recurso Extraordinario N° 878.694/MG. Relator: Ministro
Luis Roberto Barroso. DJ: 10/05/2017. STF. 2017. Disponivel em:
https://redir.stf.jus.br/paginadorpub/paginador.jsp?docTP=TP&docID=14300644.. Acesso em: 14 nov.
2023.

™ TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessées. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
63.

12 LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessées. 3. ed Séo Paulo: Saraiva, 2016; p. 74.

"3 GOMES, Orlando. Sucessées. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
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3.3.2 Sucessao testamentaria

O cerne da sucessao testamentaria é a satisfacdo da vontade do finado.
No Brasil, como ja visto, a sua utilidade é secundaria e limitada, visto que s6 ha
possibilidade de disposicdo de metade do patriménio, caso haja herdeiros

necessarios, sendo qualquer excesso reduzido proporcionalmente™?.

O meio utilizado para o exercicio da liberdade de testar é o testamento,
definido por Paulo L6bo como um negdcio juridico unilateral, formal e pessoal, ao
qual os efeitos ficam suspensos até que ocorra a morte do testador, portanto, a um
evento futuro e indeterminado no tempo. Pode ainda que as disposicdoes que
constam no testamento nunca ocorram, caso seja revogado pelo testador, ele tenha
feito outro testamento dispondo dos mesmos bens ou quando os tiver alienado, ainda
quando tenha sido destruido por ele ou tenha se perdido ou extraviado, caso nao

tenha sido lavrado por instrumento publico™.

Acrescenta Orlando Gomes que o testamento pode ter disposi¢cdes de
carater patrimoniais, como instituir herdeiros e legatarios, ou se resumir de cunho
nao patrimonial, como reconhecimento de filho ilegitimo ou a nomeacgéo de tutor'®,
Ainda respeito do tema, o autor informa que ha problematicas temporais, dado que a
lei vigente na data que fora realizado o testamento é que atesta a capacidade do
testador, portanto, incapacidade superveniente n&o o invalidada e nem é validado por
superveniéncia da capacidade, ainda, se for legalmente abolida a modalidade do
testamento os que ja foram feitos ndo sao invalidados, diversamente, a lei vigente ao
tempo da sucessdo regula a capacidade para suceder e eficacia juridica das

disposi¢des'?’.

3.3.3 Do Inventario e Partilha

Que apos a abertura da sucesséo os bens que constituem a heranca sao

transmitidos aos herdeiros ja afirmamos, mas, em se tratando de bens imdveis, néao

8 LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessées. 3. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2016; p. 197.

"9 |bid., p. 198

120 GOMES, Orlando. Sucessédes. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
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ha impacto objetivo algum desse fato nos registros de imdveis, que somente sao
alterados apds o registro formal da partilha, para isso, tem-se, portanto, que se
proceda ao inventarium, palavra de origem latina, cujo significado remete, em
sintese, a catalogar o que for encontrado que pertenga ao falecido, com o intuito de

os atribuir aos sucessores, em portugués denominada inventario'?2,

Ressalta-se que no procedimento de inventario ndo cabe produgao probatéria,
com isso ouvida de testemunhas ou justificacdo de crédito ndo sdo admitidas,
tampouco embargos de terceiro, somente sao resolvidas questdes essenciais, como,

por exemplo, a interpretacdo do testamento ou renuncia da heranga'®.

Ha ainda a possibilidade de cessédo da heranga pelo coerdeiro, por meio
desse negdcio juridico se cede um quinhdo hereditario para outro herdeiro ou

terceiro, de forma onerosa ou gratuita'

, garantindo o decente apenas a qualidade
de herdeiro de fragdo da herancga, podendo os herdeiros exercerem direito de

preferéncia sob a cessao'®.

Enquanto pende a divisdo da heranga entre os legitimados resta
constituido um condominio sucessorio que sO cessara apos a partilha, este se
consolida na figura do espdlio, nas palavras de Flavio Tartuce um ente
despersonalizado criado por ficgdo legal que é titular desse patrimdnio, assevera
ainda o autor que, mesmo nao sendo pessoa juridica, a norma processual lhe
confere legitimidade ativa e passiva, sob representacdo do inventariante ou do

administrador provisorio'?.

Ha conflito no que diz respeito ao prazo estabelecido para que, a partir da
abertura da sucesséao, seja instaurado o inventario, o Cédigo Civil determina que o
prazo de 30 dias'¥, mas na legislagéo processual figura o prazo de 2 meses'?®, com

determinacao de finalizagdo em até 12 meses, podendo haver prorrogagéo de oficio

22 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessdes.16.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 187.

122 GOMES, Orlando. Sucessées. 15 ed. ver. atual. por Mario Roberto Carvalho de Faria. Rio de
Janeiro: Forense, 2012; p. 292.

124 |bid., p. 283.

125 |bid., p. 288.

126 TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessdes. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
72.

27 Art. 1.796 do Codigo Civil de 2002: No prazo de trinta dias, a contar da abertura da sucesséo,
instaurar-se-a inventario do patriménio hereditario, perante o juizo competente no lugar da sucesséo,
para fins de liquidacéo e, quando for o caso, de partilha da heranga.

128 Art. 611 do Codigo de Processo Civil de 2015: O processo de inventario e de partilha deve ser
instaurado dentro de 2 (dois) meses, a contar da abertura da sucesséo, ultimando-se nos 12 (doze)
meses subsequentes, podendo o juiz prorrogar esses prazos, de oficio ou a requerimento de parte.
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ou a requerimento. Por ser mais recente e benéfica, entende-se ser mais acertado o
prazo estipulado pelo CPC de 2015. Ademais, o requerimento fora do prazo nao
impede a abertura do inventario, visto que o procedimento € obrigatério, somente

acarreta pagamento de multa fixada em 10% sobre o valor do imposto devido'®.

A respeito do inventariante, dispde o art. 1.797 do CC/2002 e o art. 613 do
CPC de 2015 que, até seu compromisso, cabe a gestdo da heranga a um
administrador provisorio ou ad hoc nomeado a partir da ordem sucessiva, a saber, ao
cbnjuge ou companheiro, se com o outro convivia ao tempo da abertura da sucesséao,
herdeiro que estiver na posse e administracdo dos bens, e, se houver mais de um
nessas condicbes, ao mais velho, o testamenteiro, pessoa responsavel pela
administragcdo do testamento ou a pessoa de confianga do juiz, na falta ou escusa
das indicadas nos incisos antecedentes, ou quando tiverem de ser afastadas por

motivo grave levado ao conhecimento do juizo™°.

Dentre as espécies de inventario, que constam dos arts. 610 a 667 do
CPC de 2015, temos trés ritos judiciais distintos, o rito de arrolamento tradicional ou
solene, aplicado quando ha interesse de incapaz, litigio entre os sucessores ou valor
acima de 1.000 salarios minimos; o rito de arrolamento sumario, quando todos os
interessados sao capazes e concordam com a partilha, sendo homologado pelo juiz
apo6s prova da quitacado dos tributos, utilizado também em casos de adjudicacgao; e o
rito de arrolamento comum, quando os bens tenha valor inferior a 1.000 salarios
minimos™'. O diploma legal também prevé o inventario extrajudicial, realizado no
Cartdrio de Notas e quando ha acordo entre todos os interessados, a inexisténcia de
testamento ou de herdeiros menores ou incapazes e a assisténcia de Advogado'2.
Ainda, por construcdo jurisprudencial, temos o inventario negativo, que surge com o
objetivo de atestar a inexisténcia de bens deixados pelo falecido, a fim de, na maioria
dos casos, evitar a imposicdo do regime obrigatorio de separagcédo de bens em

casamentos de viluvos'®.

129 TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessdes. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
101.

%0 |bid., p. 103.

3 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessodes.16.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 190.

32 MARTINS, Julio. Inventario: Qual a Melhor Opgao? Jusbrasil, 04 out. 2019. Disponivel em:
https://www.jusbrasil.com.br/artigos/inventario-qual-a-melhor-opcao/798309757. Acesso em: 27 nov.
2023.

133 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessdes.16.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 191.
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Apos a apuragao partiiham-se os bens contabilizados, separando
anteriormente do monte a meacgao, caso haja conjuge supérstite, finda-se assim a
indivisdo do acervo de bens e o proprio espdlio™*, criando o direito individualizado de

cada herdeiro, a partir de sentenga declaratéria que a homologa'®.

A partilha realizar-se-a da forma mais equanime possivel, como
disciplinado pelo art. 2.017 do CC, evitando ao maximo a persisténcia do

condominio, que, se ocorrer, sera regido pelas normas do direito das coisas'®.

Ha trés formas de realizar a partilha da heranca liquida, o monte que resta
apos serem deduzidos os legados, imposto causa mortis e dividas, pode ser dividido
por escritura publica, por termo nos autos de inventario ou por instrumento particular,
que depois deve ser homologado judicialmente'™. Ademais, caso restem bens
excluidos da partilha, comum em casos em que pedem agdes judiciais sobre os bens

contidos no acervo, estes restam sujeitos a uma sobrepartilha'®.

34 |bid., p. 191.

135 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 391.

1% TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessdes. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
218.

37 |bid., p. 216.

138 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 420.
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4 A USUCAPIAO E SUCESSAO MORTIS CAUSA

Diante da sucinta anadlise dos institutos que fundamentam a tematica
abordada neste estudo, torna-se imperativo reforcar aspectos cruciais que foram
delineados anteriormente. Esses elementos desempenhardo um papel fundamental
na condugdao do presente trabalho até a resolugdo do problema de pesquisa
proposto, qual seja, a analise da aptiddo da utilizagdo do direito possessorio

transmitido causa mortis para embasar ajuizamento de uma acéo de usucapiao.

E essencial salientar que a compreensdo aprofundada desses institutos,
em particular a transmissao do direito possessorio em decorréncia do falecimento se
configura como um ponto de partida essencial para a reflexdo sobre a viabilidade de

empregar tal fundamento na instauracdo de uma agéo de usucapiéo.

Acerca disto, constatou-se que o0s resultados desta pesquisa
incontestavelmente corroboram para comprovar a inequivoca desvalorizagcdo que a
posse experimenta no ambito do direito brasileiro. Tal depreciagao ndo € apenas uma
mera consequéncia, mas sim um sintoma da recusa sistematica por parte
consideravel da doutrina em reconhecer a posse a sua devida importancia, que se
atesta por conta da sua independéncia em relacédo ao direito de propriedade e pelo
expressivo valor econdmico que dela pode ser provido. Esse posicionamento, por
sua vez, cristaliza e consolida a colocacédo do instituto em uma posi¢cédo subalterna,
relegando-o, injustamente, a uma posigdo secundaria dentro do panorama juridico

nacional.

De certo que a valorizagdo da propriedade, particularmente nas
sociedades de cunho capitalista, assume uma posicdo preponderante visando
assegurar, nao apenas o crescimento econdmico, mas também a estabilidade
nacional™®. Este instituto constitucional é desenhado e concretizado por meio do
processo de registro, uma formalidade que, em sua esséncia, ndo apenas diferencia,
mas estabelece uma clara demarcacgao entre a posse e a efetiva propriedade. Isso
porque, nas ja citadas ligdes de Maria Helena Diniz'*°, ambos os institutos detém as

mesmas caracteristicas, e mais, a posse ainda vai além, porque é factivel no mundo

%% GONGCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessées.16 ed.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 14.

40 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil brasileiro. Direito das Coisas. 28. ed. S0 Paulo:
Saraiva, 2014. v. 4; p. 67.
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real, ndo resta presa ao mundo das ideias como a propriedade. Explico, a
propriedade de um bem imovel é garantida através do registro no cartério de iméveis
competente, isso € 0 que a torna “legal’ e que embasa o maxima “s6 é dono quem
registra”, por isso que, no capitulo Il do Cddigo Civil, que trata da aquisigcdo da
propriedade, as hipoteses trazidas sdo, em maioria, registrais, somente
excepcionando a obtengdo por acessdo e usucapido, ja a aquisicdo da posse,
mesmo sendo tratada no Codigo Civil como iniciada a partir do exercicio dos poderes
da propriedade'', pode operar sem ela, desinibida de qualquer formalidade, ndo ha
necessidade de registro para seu exercicio, até mesmo quando a repartimos, em
posse direta e indireta, como em um contrato de locagao verbal, no qual as clausulas

sdo ajustadas entre locador e locatario, que definem os termos oralmente.

Ademais, infere-se que quando o Cddigo estabelece que a obtengao da
posse se da quando ha possibilidade do exercicio dos poderes da propriedade, esta
implicitamente indicando que o pleno exercicio da propriedade é condicionado ao
exercicio regular da posse, sendo que a reciproca nao € verdadeira, porque a
propriedade, por si s6, sem 0s meios assecuratorios legais, ndo é capaz de garantir

detencéo fisica ou o controle efetivo de um bem.

Além disso, os institutos podem operar de modo autbnomo, certamente
um individuo pode deter a posse sem ter o titulo da propriedade, tendo apenas a
posse imediata do bem imovel. Vislumbramos o seguinte cenario, o possuidor falece
antes de alcangar o periodo previsto na legislagao para obter a propriedade por esse
meio, isso porque se ja o obteve pode o espdlio ser o titular da agdo de usucapido’?,
importa saber se o tempo de posse que ele detinha também é transmitido para seus

herdeiros, junto com os demais bens.

Das licbes de Paulo Lébo podemos extrair que o ordenamento brasileiro
se difere dos demais sistemas juridicos, ja que a saisine brasileira importa a
transmissao nédo sé dos direitos reais, mas de também da imediata transmiss&o da
posse ao herdeiro em razdo da morte do sucedido, com mesmas caracteristicas da
que se encontrava investido o de cujus, seja ela mediata, imediata, definitiva ou

proviséria, isso, além de dispensar a necessidade de uma agao de imissao da posse,

1 Art. 1.196 do Codigo Civil de 2002: Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o
exercicio, pleno ou ndo, de algum dos poderes inerentes a propriedade.

42 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 30.325/SP. Relator: Ministro Ari
Pargendler. DJ: 16/05/2002. STJ, 2002. Disponivel em:
https://processo.stj.jus.br/'SCON/GetInteiroTeorDoAcordao?num_registro=199200320384&dt_publicac
a0=05/08/2002. Acesso em: 18 nov. 2023.
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porque o sucessor ja a tem por forca de lei, propicia a este a possibilidade de
utilizacdo dos meios assecuratérios legais para a protegdo possessoria em face de

quem a turba ou esbulha, como agdo de reintegragdo de posse’.

Além disso, ha necessidade de pensarmos nas demais qualidades da
posse que nao sdo mencionadas pelo autor, e que, intelectivamente, podem sofrer
mutacdes durante a transmissio, para isso temos que voltar os olhos para o instituto

de transmissao da posse.

4.1 Da sucessio possessionis

A soma de posses para efeito de reconhecimento da usucapido é
expressamente reconhecida no ordenamento brasileiro, inclusive, ja foi citada no
presente estudo em duas oportunidades, quando tratamos da usucapidao coletiva,
que consta no Estatuto da Cidade'*, e impbe a necessidade da continuidade da
posse para o somatério do periodo, na possibilidade de ser reconhecida por meio de
ata notarial®, e por meio da, ja extinta, modalidade de usucapido imemorial, na qual
a comprovagao do longo periodo de posse exigia evidéncias ao longo de duas
geragdes para estabelecer a estabilidade da posse e validar a transmissao
sucessoria para os descendentes, mediante uma posse ad usucapionem superior a
40 anos'®. Ha ainda outra disposi¢cdo, agora Cadigo Civil, que estabelece a
possibilidade da referida transmiss&o, consta no art. 1243 a autorizagdo do
possuidor acrescentar ao seu tempo de posse 0 dos seus antecessores, contanto
que ambas sejam continuas e pacificas, e, portanto, utiliza-la em uma posterior acéo
de usucapiao, ressalvando também as caracteristicas necessarias de cada espécie,

a saber, presenga ou nao de justo titulo e boa-fé.

43 LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessdes. 3. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2016; p. 50.

44 BRASIL. Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituigdo
Federal, estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias. Diario Oficial da
Uniao, Brasilia, DF, 10 jul. 2001. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/leis_2001/110257.htm. Acesso em: 27 nov. 2023.

45 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil: volume Unico. 12. ed. Rio de Janeiro: Método, 2022;
p. 2218.

146 ARAUJO, Fabio Caldas de. Usucapido. 2. ed. Sao Paulo: Malheiros Editores. 2013, p. 82.

47 Art. 1.243 do Codigo Civil de 2002: O possuidor pode, para o fim de contar o tempo exigido pelos
artigos antecedentes, acrescentar a sua posse a dos seus antecessores (art. 1.207), contanto que
todas sejam continuas, pacificas e, nos casos do art. 1.242, com justo titulo e de boa-fé.
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Nesse ponto Gagliano e Pamplona, parafraseando Benedito Silvério
Ribeiro'®, realizam importante distingdo, apds esmiucar o referido artigo e afirmar
que nele reside o instituto da accessio possessionis, ou acessao da posse, ao qual
define como a faculdade do adquirente a titulo singular de boa-fé de se valer do
tempo de permanéncia na posse do alienante que |he antecedeu para completar o
periodo da prescricdo aquisitiva, a diferencia da successio possessionis, ou
sucessao da posse, que se opera a partir da obrigatoria ligagado da posse do defunto
a do sucessor universal, tida como mais uma consequéncia da adogao do direito de

saisine'®.

Nesse ponto informa Luiz Paulo Vieira que o fendmeno também ocorre em
relacdo aos legatarios, sucessores singulares, contudo, nessas espécies de
transmissdo, ndo ha imediata transmissdo como na dos sucessores universais,

sendo precedida da realizagdo da apuragéo de questdes sucessodrias'™®.

Ainda Silvio Venosa, acerca da literalidade do art. 1.207'*" do Cadigo Civil,
sustenta uma importante setorizagdo, pois na primeira parte o legislador trata da
accessio possessionis, definindo que o possuidor tem a faculdade de unir a sua
posse a do seu antecessor ou iniciar uma posse nova, sem 0s vicios, e defendé-la,
portanto, pode o individuo que adquiriu uma posse eivada de ma-fé descarta-la e
somente usucapir com a periodo em que se firmou na posse de boa-fé, se
desconhecia os vicios ou eles ignorava, e na segunda parte cuida da successio
possessionis, que é automatica, e da qual ndo ha possibilidade de expurgar defeitos,

mesmo havendo desconhecimento destes'?.

Nessa senda, Paulo Lébo suscita que na posse transmitida na situacao
em que o falecido nao era proprietario do bem, mas somente possuidor, que é a que

nos interessa, diferentemente da posse exercida pelo locatario ou arrendatario, deve

%8 RIBEIRO, Benedito Silvério. Tratado de usucapido. 2. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 1998. v. 1. p. 706.
In. GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA Filho, Rodolfo. Novo curso de direito civil: direitos reais.
4 ed. Sao Paulo: Saraiva, 2022. V.5; p. 241.

49 GAMA, Guilherme Calmon Nogueira da. Reconhecimento extrajudicial da usucapido e o novo
Cédigo de processo civil: Instituto Brasileiro de Direito Processual. Revista de Processo, Séao
Paulo, V. 41, 14 ago. 2005; p. 14. Disponivel em:
<https://juslaboris.tst.jus.br/handle/20.500.12178/113357>. Acesso em: 20 nov. 2023.

%0 CARVALHO, Luiz Paulo Vieira de. Direito das sucessdes. 4. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 136.

%1 Art. 1.207 do Codigo Civil de 2002: O sucessor universal continua de direito a posse do seu
antecessor; e ao sucessor singular é facultado unir sua posse a do antecessor, para os efeitos legais.
152 \VENOSA, Silvio de Salvo. Direito civil: reais. 19. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2019, p. 104.
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ser enfrentada como direito real, haja vista a posse ser propria e definitiva, portanto,

é indispensavel sua inventariagdo e partilha'™?.

Sobre o tema também ¢é impiedoso esclarecer que a acessao da posse,
diferentemente da sucessdao, nao encontra aplicabilidade nas espécies
constitucionais de usucapido, assim esclarece o enunciado n. 317 da IV Jornada de
Direito  Civil'"®, justificado pela jurisprudéncia respaldando-se no carater
personalissimo ou familiar dos institutos, dado que na accessio possessionis

permite-se o exercicio de posse por pessoas alheias ao nucleo familiar'®.

Adicionalmente, estabelecem os cartérios, como forma de acautelar a
concessao da usucapiao pelo procedimento administrativo, que o aproveitamento do
tempo herdado para declaracdo da prescricdo aquisitiva aproveita a todos os
herdeiros. Com isso, o requerimento de um que se embase no aproveitamento e
alegue posse exclusiva em detrimento dos demais deve ser indeferido'®. Ademais,
sustenta Maria Helena Diniz que a jurisprudéncia e a doutrina entendem que,
enquanto pende a indivisdo da heranga, estando o herdeiro na condigdo de
condémino como os demais, ndo ha possibilidade da aquisi¢ao por usucapiao contra
os outros condéminos, por conta do estado de indivisdo e de nao ser exequivel
usucapido de area incerta’’. Contudo, tendo o condémino a posse exclusiva sobre
todo e ndo apenas uma parte do bem e cumprido os requisitos legais da modalidade

escolhida nada impede que se admita a usucapiao'.

4.2 A questao tributaria

Sobre o tema, é imperativo ndo negligenciar a conclusdo de um estudo
que aborda a transmissdao de bens sem aprofundar-se na esfera tributaria. Isso se

deve, comumente, ao fato de que a usucapido de imdveis herdados é

153 LOBO, Paulo. Direito Civil: Sucessdes. 3. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2016; p. 50.

% BRASIL. V Jornada de Direito Civi. Enunciado n° 497. Disponivel em:
https://www.cjf.jus.br/enunciados/enunciado/326. Acesso em: 24 nov. 2023.

15 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 1.799.625/SP. Relator: Ministro Marco
Buzzi. DJ: 06/06/2023. STJ. 2023. Disponivel em:
https://scon.stj.jus.br/fSCON/GetInteiroTeorDoAcordao?num_registro=201702989238&dt_publicacao=1
5/06/2023.. Acesso em: 14 nov. 2023.

% TOLEDO, Francisco Ventura de. Usucapido extrajudicial. [S. |.], 28 abr. 2016. Disponivel em:
https://irib.org.br/files/palestra/35-regional-021.pdf. Acesso em: 21 nov. 2023.

" TARTUCE, Flavio. Direito Civil: direito das sucessdes. 12. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2019; p.
52.
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frequentemente utilizada como um expediente de evasao fiscal. Este fenbmeno
ocorre porque, sendo a usucapido um meio originario de aquisicdo, ndo ha
transmissao, portanto, restando inexistente o fato gerador que ocasiona a incidéncia

de qualquer imposto sobre transmiss&o'®.

Tampouco ha incidéncia do denominado de Imposto de Transmissao
Causa Mortis e Doacgao (ITCMD), porque ele tem como fato gerador o falecimento do
sucedido, ou, em vida, a liberalidade de doacao a terceiro. A espécie tributaria esta
disciplinada no art. 155, |, da Constituigdo Federal e definida nos arts. 35 a 42 do
Cadigo Tributario Nacional'®, que, em suma, institui o referido tributo impondo como
competente para a cobranga e regulamentacédo o Estado onde o imdvel se encontra

fixado.

Silvio Salvo Venosa assevera importantes consideragdes sobre o tema, de
logo que ja foram firmadas sumulas pelo Supremo Tribunal Federal no sentido de
dirimir que a sua aliquota deve ser a vigente a época da morte do autor da heranga,
até por respeito ao principio da droit de saisine, e que deve ser considerada no
momento de apuragao do imposto devido, bem como que a base de calculo utilizada

deve ser a do valor dos bens na data da avaliagédo®".

Nesse contexto, Carlos Roberto Gongalves, ao discutir aspectos
relacionados a sobrepartilha, que representa a complementagdo da partilha para
corrigir omissdes, afirma que, nesse contexto, o recolhimento do imposto de
transmissao deve ser efetuado durante essa fase, pelo fato de que nao ser possivel
exigir o pagamento antes de concluir a apuragao dos valores que constituirdo a base
de calculo, dada a complexidade inerente a determinacao precisa dos ativos a serem
partilhados, tornando essencial a quitacdo do imposto de transmissdao no momento
em que a sobrepartilha é realizada, a fim de assegurar a adequada avaliagéo e

distribuicdo dos bens entre os herdeiros'®.

Acerca da incidéncia de tributos sobre a transmissdo de bens nao

imobiliarios, ha possibilidade de incidéncia do imposto intervivos caso haja cesséo da

% BRANDELLI, Luiza Fontoura da Cunha. O ITBI na Usucapido Administrativa. Revista de Direito
Imobiliario. Sao Paulo, V. 39, 14 jul. 2015; p. 99. Disponivel em:
<https://www.mpsp.mp.br/portal/page/portal/documentacao_e_divulgacao/doc_biblioteca/bibli_servicos
_produtos/bibli_boletim/bibli_bol 2006/RDImob_n.81.03.PDF>. Acesso em: 20 nov. 2023.

160 BRASIL. Lei n° 5.172, de 25 de outubro de 1966. Codigo Tributario Nacional. Disponivel em:
<https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I5172compilado.htm>. Acesso em: 28 nov. 2023.

181 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 103.

82 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro, volume 7: Direito Das Sucessdes.16.
Sao Paulo: Saraiva, 2022; p. 218.
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heranca, de competéncia dos municipios por expressa disposicdo na Constituicao
Federal, mais especificamente em seu art. 156, IlI, devendo, assim como o imposto
causa mortis, ser comprovadamente recolhido para que se encerre o inventario e se

proceda a partilha dos bens®.

No ambito da transmisséo de direitos possessorios, destaca-se uma maior
complexidade vinculada a incidéncia do imposto causa mortis. A tributagao,
desencadeada no momento do falecimento do detentor dos direitos é incerta, tendo
sido objeto de consulta tributaria pleiteada por contribuinte em face do Estado de Sao
Paulo. Ao analisar a resposta fornecida pelo érgdo competente, que esclareceu
questionamentos relativos a possibilidade de incidéncia do Imposto sobre
Transmissao "Causa Mortis" e Doacao (ITCMD) sobre a sobrepartilha de um imével
adquirido por meio de usucapido, em virtude da alegada inclusdo equivocada do
falecido como parte ativa na agao que resultou na aquisicdo, possivelmente através
da sucessio possessionis, visto que o intersticio entre a primeira partilha e o
ajuizamento da agao foi de aproximadamente trés anos, periodo inferior ao admitido
por qualquer espécie de prescrigao aquisitiva patria, excetuando a usucapiao familiar,
afirmou restar inexequivel o tributo, dado que nao ficou caracterizada a existéncia da

transmissao causa mortis.

A conclusdao apresentada pelo ente parece restar grosseiramente
incorreta, ainda mais porque o Estado de Sao Paulo na Lei 10.705/2000'¢°
estabeleceu que a incidéncia sobre a transmissédo se da sobre quaisquer bens ou
direitos havidos por sucessao, inovagao positiva, dado que fortunas mobiliarias
milionarias nao eram alcancadas anteriormente. Ademais, ha disposicéo
constitucional que confere competéncia a cada unidade da federagao decidir acerca
das incidéncias do imposto, sua aliquota e prazos de recolhimento'®, restando
permissiva, no sentido que estabelece a possibilidade de o ente federado instituir o

imposto sobre qualquer bem ou direitos, como isso, ao afastar a posse de uma

163 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessoées. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 105.

164 SAO PAULO. RESPOSTA A CONSULTA TRIBUTARIA 18750/2018. 14 nov. 2019. Disponivel em:
https://legislacao.fazenda.sp.gov.br/Paginas/RC18750_2018.aspx. Acesso em: 22 nov. 2023.

1865 SAO PAULO. Lei n° 10.705, de 28 de dezembro de 2000. Dispde sobre a instituicdo do Imposto
sobre Transmissao "Causa Mortis" e Doagao de Quaisquer Bens ou Direitos - ITCMD. Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo, Sdo Paulo, SP, 28 dez. 2000. Disponivel em:
https://www.al.sp.gov.br/repositorio/legislacao/lei/2000/original-lei-10705-28.12.2000.html#:~:text=Disp

%C3%B5e%20sobre%20a%20institui%C3%A7%C3%A30%20do,Quaisquer%20Bens%200u%20Direit
05%20%2D%20ITCMD. Acesso em: 27 nov. 2023.

186 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito das sucessdes. 13. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p. 103.
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condicdo meramente fatica, ha argumentos suficientes para afirmar a possibilidade

de incidéncia de imposto de transmisséo sobre a sucessio da posse.

4.3 Analise jurisprudencial

Em contraposicdo ao comportamento da doutrina, observa-se que o
entendimento jurisprudencial vem se orientando no sentido de conferir maior apreco
ao instituto da posse, pois decisdes recentes proferidas pelos tribunais superiores

corroboram para atestar a sua autonomia e expressao econémica.

Nesse sentido temos posicionamentos do Superior Tribunal de Justica,
nos quais se vislumbra uma evolugao no tratamento do direito possessério, dado que
as decisdes que expandem a sua relevancia se autojustificam, no sentido de que as
mais recentes utilizam os precedentes sobre a tema da prépria corte para dar

provimento a pretensdes semelhantes.

Vejamos, no julgamento do REsp 901.906/DF'®" a corte cidada, ao afirmar
a impossibilidade de alienagédo de fragdes ideais de imdveis irregulares, leia-se nao
registrados, permitiu a penhora sobre direitos de fracdo de imével situado em
loteamento irregular. A justificativa para a admissibilidade da constricao sobre direitos
de fracdo de imoével em loteamento irregular residiu na observagao de sua notavel
liquidez e expressivo valor econémico. A corte, ao proferir a decis&o, atentou-se para
a viabilidade de sua comercializagéo e para a significativa repercussao financeira que
detém a posse, reforcando, assim, a essencialidade dessa medida no ambito das

execugoes judiciais.

A posteriori, em sede do julgamento do REsp 1.118.854/SP'%8, onde se faz
referéncia a jurisprudéncia que legitimava o ato de expropriacdo, o tribunal emitiu
entendimento de que, no contexto da desapropriacdo de propriedade promovida pelo

ente publico, a obrigagcdo de indenizagédo pela perda da posse também abrange o

'$’BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 901.906/DF. Relator: Ministro Jo&o
Otavio De Noronha. DJ: 04/02/2010. STJ. 2010. Disponivel em:
https://scon.stj.jus.br/fSCON/GetInteiroTeorDoAcordao?num_registro=200602483392&dt_publicacao=1
1/02/2010. Acesso em: 14 nov. 2023.

168 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 1.118.854/SP. Relator: Ministra Eliana
Calmon. DJ: 13/09/2009. STJ. 2009. Disponivel em:
https://scon.stj.jus.br/'SCON/jurisprudencia/toc.jsp?livre=%27201800774420%27.REG. Acesso em: 14
nov. 2023.



55

possuidor. Importa destacar que a corte entendeu pela responsabilidade de
indenizagdo mesmo o possuidor ndo estando expressamente incluido no rol
estipulado pelo Decreto-Lei 3.365/41'%°, que versa sobre desapropriagéo por utilidade
publica, como sujeito passivel de compensagao necessaria. Esse entendimento
judicial fundamenta-se na consideragao de que, em tais circunstancias, o titular da
propriedade ndo detém simultaneamente a condigdo de possuidor, justificando,
assim, a ampliagcdo do escopo da reparacdo para incluir aqueles que, embora nao
proprietarios, experimentam a perda de sua posse em virtude do ato

desapropriatério.

Nessa linha de raciocinio no julgamento do REsp 1.739.042/SP'"°, ao
abordar a intrincada intersec¢ao entre a regularizagdo de imoveis e a partilha de bens
em casos de divoércio, a corte deliberou que os detentores de direitos possessorios
sobre propriedades cuja situagdo cadastral figura como irregular no registro de
imoveis, seja devido a incapacidade do Poder Publico em formalizar tais
propriedades ou a hipossuficiéncia econémica ou juridica das partes envolvidas,
devem receber tutela jurisdicional. Essa decisdo assegura a realizagdo da partilha,
mediante a comprovagao da boa-fé dos interessados, mesmo que as discussdes
referentes a regularidade e formalizagdo da propriedade sejam adiadas para um
momento posterior, sob o fundamento da necessidade de garantir a protecdo dos
direitos dos possuidores de forma imediata, viabilizando a efetivacdo da partilha, ao
passo que posterga consideragdes mais detalhadas sobre a regularidade da
propriedade para instancias subsequentes, sem prejuizo a tutela jurisdicional

imediata dos direitos em questao.

Conforme essa logica o REsp 1.984.847/MG'"", tratou de uma decisdo
interlocutdria, confirmada por um acérdao subsequente, que recusou a admissao da
partilha de direitos possessoérios e excluiu do inventario e da partilha os bens imoveis

nao escriturados. Tal decisdo foi fundamentada na argumentacdo de que a

89 BRASIL. Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941. Dispbe sobre desapropriagbes por
utiidade pdublica. Diario Oficial da Unido, Brasilia, DF, 21 jun. 1941. Disponivel em:
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto-lei/del3365.htm. Acesso em: 27 nov. 2023.

70 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 1.739.042/SP. Relatora: Ministra
Nancy Andrighi. DJ: 08/09/2020. STJ. 2020. Disponivel em:
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/1101110035/inteiro-teor-1101110044. Acesso em: 14
nov. 2023.

7 BRASIL. Superior Tribunal de Justica. Recurso Especial N° 1.984.847/MG. Relatora: Ministra
Nancy Andrighi. DJ: 21/06/2022. STJ. 2022. Disponivel em:
https://www.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/stj/1562198067/inteiro-teor-1562198232. Acesso em: 14
nov. 2023.
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regularizagcao prévia seria imprescindivel. Em uma abordagem propositiva, a corte
determinou a partilha imediata dos direitos possessorios como meio de resolver
imediatamente a questdo sucessoria. Ressaltou, contudo, a necessidade premente
de uma discussao posterior sobre a regularidade e formalizagdo da propriedade do
referido imével. Com isso, buscando, novamente, conciliar a resolugao imediata da
questdo sucessoéria com a garantia de um exame mais aprofundado e detalhado
sobre a regularizacdo e formalizagdo da propriedade em fases subsequentes do
processo, reconhecendo a complexidade da situagdo e adotando uma abordagem

sequencial para a solugao integral da controvérsia.

A reflexdao do estudo pende exatamente sobre esse tema. Sabendo da
independéncia, valor consideravel que pode alcangar e necessidade imediata que
tem o cidaddo de resolver questdes atinentes partilha da posse, € inteligivel que
podem os herdeiros, em sede de partilha, decidir por repartir a posse de um bem e,
consequentemente, utilizar o periodo possessoério repartido para ajuizar uma
posterior acdo de usucapidao com vias a regularizar o imovel. Dependendo do
vultuosidade do acervo, apos auferido o devido valor econémico da posse, bem
como os custos decorrentes da sua regularizagdo, deduz-se também que pode um
dos herdeiros suceder o falecido sozinho na posse de um imdvel, restando os outros

com os demais bens, e depois pleitear a usucapiao em nome proprio.

Além disso, da mesma forma que nao se configura automaticamente como
prerrogativa do herdeiro a imediata unido a posse do falecido, conclui-se ser
imperativo proceder com o inventario e a partilha do direito possessorio herdado,
acompanhados do devido cumprimento das obrigacdes tributarias pertinentes. Essa
necessidade reside na obrigacdo de cumprimento de obrigacbes para com a
sociedade dos individuos detentores da riqueza, garantindo que a posse cumpra seu
papel ndo apenas como um direito, mas também como uma responsabilidade

social'”?,

Dentro desse contexto, para além de se autorizar a partilha, € necessario
se atentar no procedimento utilizado para a regularizagdo da posse posteriormente,
no sentido de ser essencial obstaculizar a utilizagdo o periodo de posse do de cujus

pelo herdeiro como meio para adquirir o bem por usucapido, sem observar o

72 HIRONAKA, Giselda Maria Fernandes Novaes; Chinellato, Silmara Juny de Abreu. Propriedade e
posse: uma releitura dos ancestrais institutos. Revista Da Faculdade Direito, Universidade De
Sao Paulo; pag. 10. Disponivel em: < https://www.revistas.usp.br/rfdusp/article/view/67580>. Data de
acesso: 19 out. 2023.
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procedimento legal apropriado, como a correta inventariacdo, partilha e pagamento

de tributos.

A omissao desse passo correto configura uma pratica de ma-fé, na qual o
beneficiario retém imoveis ndo registrados com a intengdo ulterior de buscar a
aquisicao por usucapiao. Tal conduta contraria ndo apenas os principios éticos, mas
também os preceitos legais, colocando em risco a integridade do sistema juridico e o
direito tutelar, cujo proposito € proteger as partes envolvidas em transacgdes

sucessorias.
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5 CONCLUSAO

No Brasil, a teoria objetivista de |Ihering é adotada no que diz respeito a
conceituagdo da posse, regando assim a necessidade do animo de dono para sua

constituigdo, bastando somente o corpus.

Diferentes correntes permeiam a discussado acerca da natureza juridica
da posse. A primeira corrente a encara como um fato, uma ocorréncia pratica com
relevancia juridica. Ja a segunda corrente a concebe simultaneamente como um fato
e um direito, destacando sua importancia fisica e seus efeitos juridicos, como na
usucapiao. Por fim, a terceira corrente a considera essencialmente um direito,
representando um interesse juridicamente tutelado e condicdo econdémica da

propriedade, sendo majoritaria na doutrina.

Maria Helena Diniz sustenta acertado discurso pela afirmagéo da
natureza real da posse, argumentando que sua auséncia no art. 1.225 do Cadigo
Civil, para muitos numerus clausus, nao € suficiente para afasta-la dessa
conceituagdo. Dado que a realizacdo da posse de forma direta e imediata, seu
exercicio erga omnes e sua necessaria determinagao objetiva levam a conclusao de

que é adequado conceitua-la como direito real.

Ademais, mesmo com a valorizagdo da propriedade, dada a sua
consagracdo como direito fundamental na Constituicdo de 1998, uma parcela
significativa de bens iméveis encontra-se em irregularidade, mesmo diante da
obrigatoriedade de averbagdo das suas alteragbes. O que, por ébvio, ocasiona
sucessdes de imoveis sem escrituragao, delegando ao judiciario a solugdo da

problematica.

De igual modo, também positivada como direito fundamental na
Constituicao de 1988, a heranga opera sob o principio da saisine, permitindo a
transmissao hereditaria de forma instantanea. Sendo o inventario e a partilha etapas
essenciais nesse processo, visando, respectivamente, a indivisao e constituicao do

acervo e a criagao de direitos individualizados aos herdeiros.

Nesse contexto, a usucapido se destaca como forma de regularizagéo da
propriedade herdada. Sendo que, para sua efetivacdo, ha necessidade de serem

preenchidos os requisitos para usucapir, destacando-se, primordialmente, a posse
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com animo de dono, visto que a simples posse precaria ndo conduz a essa especie
de aquisicdo, bem como o requisito temporal, que deve ser ininterrupto e sem

turbacoes do até entio proprietario.

Também restou comprovada a possibilidade de sucessido possessoria,
expressa pela soma de posses, seja por via da accessio possessionis, em caso de
negocio intervivos, ou da successio possessionis, pela sucessao mortis causa,
evidenciando assim a possibilidade da sua utilizagdo para o reconhecimento da

usucapiao.

Além disso, no que se refere a transmissdao da posse de imoéveis
herdados, inferiu-se que, da mesma forma que ndo ha faculdade do herdeiro
escolher unir-se a posse do sucedido, também n&o deve haver licenga para
inventariar ou ndo a posse herdada. O ordenamento deve-se compatibilizar a
valorizacdo da posse ja conferida pela jurisprudéncia, que tem reconhecido
autonomia e expressao econdmica em diversas situagdes, como na penhora do
direito possessorio de fragbes de imoveis em loteamentos irregulares, indenizagéo
em caso de desapropriacao e partilha, em caso de divércio ou sucessao mortis

causa.

Com isso, vislumbrou-se que ha também necessidade de a posse seguir
0 mesmo caminho dos bens imdéveis no momento da sucesséo, dada a sua afirmada
natureza real e a permissiva constitucional de tributacao pelo ente federado de todos
os bens e direitos transmitidos pelo sucedido. Dessa forma, antecedendo o
pagamento do encargo tributario, a inventariagdo e posterior partilha do direito

possessorio se mostraram visdes acertadas.

Dessa forma, atestou-se, além da viabilidade da transmissao imediata dos
direitos possessoérios de imoéveis em situagdes de irregularidade, sem reflexos
diretos na propriedade formal, dada autonomia entre o direito de propriedade e o
direito possessoério, aliada a expressdo econémica deste ultimo, a possibilidade de
utilizacdo da posse herdada para o posterior ajuizamento de agado de usucapido, sob
o prisma de regularizar a propriedade. Bem como da necessaria obstaculizagdo do
uso da posse herdada para a aquisicao da propriedade por somente um herdeiro,

em detrimento dos demais.

Considerando a utilizagcdo dessa abordagem, de certo que havera uma

conciliagdo da efetividade da tutela jurisdicional e da funcdo social posse e da
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propriedade, com vias a efetivar a responsabilidade social dos individuos detentores

da riqueza.
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