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HABITAC,‘[\O DE INTERESSE
SOCIAL

Estao previstos, para atée o
segundo semestre de 2015, a
conclusao de 10.455 unidades
habitacionais, em 19 empreen-
dimentos pelo programa Min-
ha Casa Minha Vida, dentro
dos limites da APA JOANES
IPITANGA

Demanda Habitacional
(PMHS, 2008)
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Volume de agua consumido na Bahia
em 1.000 m3/ano (SNIS, 2014)

2010 339.038

2013 474.502

(Aumento 39%)

2000 81.000

2005 46.000 Populacao atendida por servico de abastecimento de
agua na Bahia

2010 53.000 (SNIS, 2014)

2015 54.000 2010 7.541.622

2020 51.000
2013 11.260.396

2025 52.000
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SANEAMENTO

86% dos domicilios na regiao
de Nova Esperanca nao pos-
suem esgotamento sanitario
adequado, com lancamentos
em fossa de absorcao, emrios
e a céu aberto. (IBGE, 2010)

NOVA ESPERAN

D] Ostico Reg

Nova Esperanca estéa inserida na Area de Protecdo Ambiental APA Joanes Ipitanga e pode ser qualificada
como uma area de interesse de toda a Regido Metropolitana de Salvador RMS, pois seus mananciais sao
responsaveis por 40% do abastecimento de agua da RMS. Outros motivos colocam essa area em evidén-
cia na RMS, pois atualmente é a area que concentra a maior parte dos empreendimentos de habitacao de
interesse social na regiao. No entanto, existem diversos assentamentos informais na area, principalmente
no entorno das represas Ipitangal |, Il e lll, fontes de captacao de agua para o abastecimento da cidade
de Salvador. Nova Esperanca era delimitada como zona rural da cidade de Salvador até o Plano Diretor
de 2008, e por conta da caréncia de planejamento e investimentos em infraestrutura, concentra os pi-
ores indicadores de saneamento basico da cidade, com langcamento de esgotos em fossas de absorcéao
e diretamente nas represas, contaminando o solo e agua na APA Joanes Ipitanga. A preocupacao com
a disponibilidade e qualidade dos recursos hidricos é a pauta mais discutida atualmente no pais, pois o
aumento do atendimento e do consumo nao foi acompanhado pelo aumento da producao hidrica, além
disso, eventos climaticos e poluicdo dos mananciais tem reduzido a oferta de agua nas grande cidades
brasileiras. Este projeto de assisténcia técnica propde uma solucao para mediar a tensao entre a ocupacao
urbana informal e a preservacao do meio ambiente, atraves do desenvolvimento daresiliéncia comunitaria.

POPULACAO
(IBGE, 2010)

1970 1.007.195

1980 1.502.013

1991 2.075.273

2000 2.443.107

2010 2.675.656
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NOVA ESPERANGA Diagndstico Local

A implantagao da Central
de Abastecimento de Sal-
vador CEASA impulsionou a
ocupagado nos terrenos do
entono, em busca de em-
Orego as primeiras ocupa-
cOes comegaram a surgir
em Nova Esperanca.

1973.....‘....'.

Inicio da ocupacao do bairo

Instalag&o da usina de asfal-
to da empresa CEPEL, para
pavimentacdo e expansdo
da rodovia BA-526. Rep-
resentando mais uma opor-
tunidade de emprego, mais
ocupacdes surgiram em tor-
no da usina, surgindo a co-
munidade Cepgl.

1981

Evolugao das ocupagdes e

............1986

Cepel/Nova Esperanca inicio de mutirdes para im- rede alternativa de abasteci- Beneficente dos Moradores O USO comunitario do terreno
plantaggo de rede atemativa  mento de agua de Nova Esperanca ABENE ocupado pelausinade asfalto
de abastecimento de agua
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Ja estabelecida, a comuni-
dade de Cepel ndo era senvi-
da de infraestrutura de abas-
tecimento de agua e energia
elétrica, assm a populacéo
se mobilizou para consegur
O senvico de aguas, por liga-
Cao alternativae energia, so-
lcitando a empresa presta-
dora do senvigo.

Mutirao para implantagéo de
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Diante da necessidade de
organizacdo e maobiizagao
social para atender seus
anseios e demandas, a co-
munidade de Cepel criou a
Associagio Beneficente dos
Moradores de Nova Esper-
anca ABENE, atuando tanto
em lutas polticas quanto em
projetos socials

i

1987............

Fundagéo da Associagéo

Com ¢ fim das obras da ro-
dovia, a usina de asfalto foi
desativada,  desocupando
um Imenso terreno No cen-
tro de toda a ocupacg&o do
airro Cepeél, ja consolidado.
ISSO gerou grandes disputas
pela posse, 0 gue foi resovi-
do em assembléia comuni-
taria, definindo a area para
USO comunitario.

2001

Assembléia de deciséo sobre

Represa Ipitanga Il —

_~ Represalpitanga lll

~ Areade ocupagio
< informal consolidada

Escola Municipal Arx Tourinho

__~ Centrode Referénciade AssisténciaSocial CRAS B
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e = . D . e ;
Pragas . A / T

Terreno comunitario (cam p.onde
futebol e quadras de.esporte)*
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Area do local: 50 hectares

Numero de domiclios: 530

Populac&o: 1.654 habitantes

Inadequagao de esgotamento sanitario:

476 cdomiclios (90%)

Domicfios sem banheiro: 17

Populagao EA com renda de até 1SM: 856%

O bairro Cepel, em Nova Esperanca, esta localizado na margem da rodovia BA-526,
que o conecta com os municipios de Camacari, Lauro de Freitas e Simoes Filho,
proximo ao Centro de Abastecimento de Salvador CEASA e Centro Industrial de
Aratu CIA. Ao longo dos anos a mobilizacao da comunidade conquistou uma escola
de nivel fundamental, Centro de Referéncia de Assisténcia Social CRAS e unidade
basica de saude. O terreno onde funcionava a usina de asfalto foi destinado para
uso comunitario, em assembléia de moradores, mas esta vulneravel a novas ocupa-
coes e carente de projetos de arquitetura.

Fonte: IBGE (2010)
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uso coloca o beneficiario na condigéo de re-
sponsavel pela sua preservagao, assumindo
o papel de “guardiao”

Areas nao ocupadas, potenciais de
preservacao ambiental semi-rigorosa
(no quintal das residéncias)

) 9 Ocupagéao e presséo comercial de ter-
| ras. Tensdo por novas ocupagdes nos
; terrenos vazios podem comprometer
A a degradagdo ambiental e os recur-
i sos hidricos. A falta de regularizagéo

/ fundiaria coloca os terrenos vazios no
’ mercado informal de terras.

4 \ Area de ocupacio informal
’ . consolidada

Escola Municipal Arx Tourinho

Centro de Referéncia de
~~_Assisténcia Social CRAS
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Pracas o e Nova Esperanca ABENE

Terreno comunitario b .
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Terrenos vazios nos quintais das casas, poten-
ciais areas de protegdo ambiental, atualmente
vulneraveis de parcelamento informal e novas
ocupagdes.

Area equivalente a 10 ha, coincidente a area de
APP flexibilizada pela APA
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Recorte da area de prospectiva, com identificacao da
area potencial de preservagéo e lmite dos lotes
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Situacao prospectiva do
terreno potencial em 2020

Situac&o atual do terreno
potencial de preservacao
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O conjunto de investimentos e 0 aumento da oferta de emprego no entorno de
Nova Esperanca tende a aumentar a tendéncia de ocupacao nesta area. Consid-
erando as perspectivas de crescimento populacional na Regiao Metropolitana de
Salvador e que a oferta habitacional ndo atende toda a demanda, parte da popu-
lagao tem apenas a opgao de acesso ao mercado informal de terras. Nesse con-
texto, a quantidade de terra ndo ocupada no bairro Cepel assume o papel de es-
toque potencial no mercado informal de terras local. Caso ndo haja regulagio
sobre os terrenos no bairro Cepel, toda a area ainda preservada tende a ser ocu-
pada de forma inadequada, aumentando os problemas de saneamento e degrada-
cado do manancial e da APA Joanes Ipitanga. Essa degradacao pode compro-
meter a qualidade e o abastecimento de agua, além da biodiversidade da APA.
A anadlise prospectiva de ocupacéo dos terrenos vazios foi feita com base na pro-
jecao populacional de Salvador, no periodo entre 2015 e 2025, associado a demanda
habitacional futura, que foi calculada pelo Plano Municipal de Habitagdo. Para uma
simulacdo dessa tendéncia foi feito um recorte de uma dessas areas preservadas,
projetando-se a evolugdo da ocupacgao pelo processo de parcelamento ilegal dos
terrenos no quintal das casas.
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Situacao prospectiva do
terreno potencial em 20256

Comércio de terras no bairro Cepel

PROGNOSTICO

O desastre & anunciado, a prevencao demanda planejamento

e L e B W S s @ N TSRS IS
Represa Billings em Sao Paulo. Poluigao inviabiliza tratamento de agua para distribuicao, tornando-o 10 vezes mais caro que a
agua captada em outros mananciais, como o Cantareira

Preservar as florestas em tomo dos mananciais € fundamental para garantr a disponibiidade e qualidade dos recur-
Sos hidricos. A degradacéo € resultado da ocupacgdo urbana, tanto por assentamentos informais, quanto pPor empreen-
dimentos que fazer supressdo de vegetagdo. Tais ocupagdes promovem lancamento de efluentes santérios, drena-
gem urbana, residuos sdlidos e contaminantes aos mananciais, contaminando as aguas e reduzindo a capacidade de
produgdo das nascentes. A tendéncia de desenvoimento da regiéo de Nova Esperanca leva a prospectiva de degrada-
¢80 e desmatamento da vegetacdo que faz parte da APA Joanes-Ipitanga, podendo comprometer o abastecimento de
&gua e biodiversidade em grande parte da Regigo Metropolitana de Salvador. Medidas de controle da ocupacéo devem
ser tomadas, inclusive evitando incrementos populacionais em assentamentos informais, para evitar um futuro catastrofico.
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Area potencial de convivencia na margem da
Represa em condigdes de degradacéao, no bair-

ro Cepel

Langamento de esgotos domésticos
na Represa, no bairro Cepel

Acumulo de lixo a céu aberto na margem da
Represa, no bairro Cepel

HENANINAT

Vst

UNIVERSIDADE
FEDERAL DA BAHIA

FACULDADE DE
ARQUITETURA

ESCOLA
POLITECNICA

RESIDENCIAAU+E / UFBA

TRABALHO FINAL ORIENTADO

RESIDENCIA EM ARQUITETURA, URBANISMO E ENGENHARIA  NOVA ESPERANCA - SALVADOR - BA
ESPECIALIZAGAO EM ASSISTENCIA TECNICA PARA HABITAGAO E DIREITO A CIDADE

AUTOR: IGOR BORGES DATA: JAN/15
TUTOR: ANGELA GORDILHO 03/04

Reqularizacao Fundiaria para Preservacao Ambiental

do Manancial de Ipitanga



O objetivo do projeto é contar a ocupagdo informal no bairro Cepel/Nova Es-
peranca, através da resiliéncia comunitdaria, promovida pela regularizagdo
fundiaria combinada & educacdo ambiental e gestdo comunitaria do territério.
A estratégia para o controle da ocupacado e preservagdo ambiental da APA Joanes Ip-
itanga é através da regularizagdo fundidria no bairro. O projeto combina a regular-
izagdo dos terrenos individuais, do terreno comunitario, dos terrenos vazios para
preservacdo, programa de educacdo ambiental e potencializacdo da resiliéncia co-
munitaria por meio da formagcao de um conselho gestor do territorio. A assistén-
cia técnica deve fazer parte de todas as etapas do processo de regularizagao fundiaria.
A titulacdo dos terrenos é dividida em trés finalidades, sendo uma parcela edifica-
da para fins de moradia, titulada ao beneficiario em posse; uma parcela ndo edifi-
cada para fins de preservacao ambiental, titulada ao conselho gestor local, sob a
confianca do beneficiario em posse; e uma parcela nao edificada para fins de uso cole-
tivo de urbanizagdo, paisagismo e interesse social, titulada ao Conselho Comunitéario.
O processo de regularizacdo sera responsavel pela execucdo, por meio de assistén-
cia técnica em urbanismo, de programa de educagdo ambiental com todos os ben-
eficiarios; criacdo do Conselho Gestor Local; e capacitacdo do Conselho Comunitario.
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EDUCACAO
AMBIENTAL 1

FISCALIZAGAO E 8 .
ASSISTENCIA PRESERVAGAO UNIAO E CONSCIENCIA
TECNICA AMBIENTAL . COOPERATIVISMO PARA PRESER-

. COMUNITARIO VAGAO AM-
REGULARIZACAO
FUNDIARIA

BIENTAL
OCUPAGCAO FORMAL

CONCESSAO CONTROLE
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AO MORADOR

CONSELHO
COMUNITARIO

PLANEJAMENTO

COMUNITARIO DE 5
INTEGRAGAO CONSCIENCIA
SOCIAL DA PROPRIEDADE
COLETIVA
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